HOUNIE Jean-Francois

De: Chardier Jegoux Isabelle <isabelle.chardier@gmail.com>

Envoyé: vendredi 26 septembre 2025 13:07

A: Enquete publique PLUI

Cc: Secrétariat Général-Mairie de MONT; Laetitia Duvignau

Objet: parcelle AC 217 Lendresse commune de Mont

Piéces jointes: plui 2025.jpg; Plui en prévision pour 2026.pdf; Accord certificat d'urbanisme parcelle
AC 217.docx

A l'attention de Monsieur le Président de la commission d'enquéte,
Monsieur,

Nous venons aujourd'hui de prendre connaissance du changement de classement, dans le cadre
du PLUI 2026, de la parcelle AC 217,

actuellement située en partie en zone constructible.

Ci-joint le PLUI de 2025 et celui en prévision de 2026.

Cette parcelle n'est plus exploitée et ne figure plus au registre des terres agricoles MSA depuis 1991.

Suite a notre demande de certificat d'urbanisme, nous avons regu le 19 janvier 2024 une réponse
positive de la Mairie de Mont :
Ci-joint le certificat d'urbanisme positif du 19.01.2024.

Cette parcelle est en cours de vente actuellement en vue de l'installation d'un établissement de soin
esthétique par des propriétaires mitoyens.

Il s'agit pour eux d'agrandir leur propriété et de créer sur place un lieu privilégié de soins entouré d'un
écrin de verdure.

Laetitia Duvignau esthéticienne et Kevin Anton charpentier sont nos voisins propriétaires de la
parcelle AC 168 et AC 335.

Ils souhaitent par cet achat développer leur activité professionnelle sur la commune.

Ils ont besoin pour cela d'un terrain constructible pouvant permettre la construction d'un
établissement de soins pour Laetitia Duvignau et

peut-étre a l'avenir d'un local professionnel pour Kevin Anton avec un acces direct sur la route de
Muret en direction de Gouze.

Nous allons demander un rendez-vous a Monsieur le Maire de Mont pour lui préciser ce projet.

Nous sollicitons de ce fait le rétablissement des 1952 metres carrés constructibles de cette parcelle
AC 217.

Dans l'attente d'une réponse positive pour poursuivre la vente actuelle de ce terrain, nous vous
prions d'accepter, Monsieur le Président,
l'expression de nos respectueuses salutations.

Isabelle et Alain Jegoux
Laetitia Duvignau et Kevin Anton
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COMMUNE CERTIFICAT D'URBANISME Positif

DE MONT DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier !
Type de demende - Certificat d'urbanisme opérationnel N2 CU 064 396 23 X409
Déposée le - 2171172023 Projet : Extension des locaux,
construction d'un logement avec
garage

Par - Mme CHARDIER JEGOUX Isabelle

Demeuram 4 - 34 rue Saint Jacques Lendresse
64300 MONT

Sur un terrain sis - LE BOURG DE LENDRESSE Superficie : 10730 my*

Cadastré - 333 AC 170,333 AC 171,333 AC 217

Le Maire de MONT

VU la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, cn apphication de l'article L410-1 a) du code de
I"urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les himitations administratives au droit de propriété et la histe des taxes
et panticipations d"urbanisme applicables & un terrain situé au bourg de lendresse (cadastre 333 AC 170, 333 AC
171, 333 AC 217), présentée le 21/11/2023 par Mme CHARDIER JEGOUX Isabelle, et enregistrée par la mairie
de MONT sous le numéro CU 064 396 23 X4049 |

et précisant, en application de Fasticle L.410-1 b) si ce termain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération
consistant en unc extension des locaux, avee possibilité de construction d'un logement et garage ;

VU le code de 1'urbanisme ¢t notamment ses articles L410-1, R410-1 ot suvants |

VU le Plan Local d'Urbanisme :

- approuvé par délibération du conseil municipal en date du 31 mars 2016,

- mis en révision par &élibération du conseil municipal en date du 24 fevner 2017,
- modifié par délibération du conscil municipol en date du 08 mars 2019,

VU le Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRi) approuvé par arréte préfectoral en date du 27 janvier
2015,

VU le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRY) de Lacg-Mont approuvé par arrété préfectoral en
date du 6 mai 2014,

VU l'elaboranion du Plan Local d'Urbanisme tercommunal presernite par délibération du conseil communantaire
de la communauté de communes de Lacq Orthez en date du 26 septembre 2022,

VU l'avis favorable de la régic communale concernant le raccordement au réscau d'assainissement collectif, en
dave du 7/12/2023;

VU 'avis favorable du service ENEDIS concernant le raccordement au réscau d'électricité, en date du
1112/2023;

VU l'avis favorable du Syndicat Gave & Baise concernant le réseau d'eau potable, en date du 04/12:2023

VU l'avis du Maire concernant la defense incendie du projes. en date du 18/01/2024;
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CERTIFIE
ARTICLE 1: L'opération est realisable.
Les constructions scront implantées en zone Un du PLU.
ARTICLE 2 : Observations et prescriptions particuliéres :
*  Accés au domaine public routier

Les conditions d'accés et kes limites du domaine public scront déterminées par bes services techniques de la
Mairie et de la communauté de¢ communes de Lacg-Orthez

L'acces devra étre conforme au réglement de voine de Ta Communauté des Communes de Lacg Orthez
approuvé par dchbmnon du conseil communaumrc on date du 18/122017 (dnspomble sur intermet 4 ["adresse
suivante - hitps arthy X Y
Cet acces sera réalnsé au fms du dcm:ndm dans le cadrc d'une pcmauaon dc voirie. dans Je respect des
prescriptions techniques et de délais dexéeution fixés par I communauté de communes de Lacq Orthez,

11 conviendra de prendre contact avec les services echniques de 1a Communauté des Communes de Lacg
Orthez avant tout commencement des Travaux.

*  Rejet des eanx pluviales sur le domaine public routier

Le pé&itionnaire se rapprochera de la mairic ¢t des services techniques de s communaute de communcs de
Lacg-Orthez, afin de prendre connaissance des prescriptions techniques concernant V'écoulement des caux
pluviales.

Le traitement des caux pluviales devra étre conforme au réglement de voirie de la Communauté des
Communes de Lacq Orthez approuvé par délibération du conseil communautaire en date du 18/12/2017
(disponible  sur  intemet & ladresse  suivante:  hitpsi//www,cc-lucqorthez frivivre-ct-habiter/me-
deplacer/rescau-de-voirie htmi).

Ce rejet sera réalisé au frais du demandeur dans le cadre d'une permission de voirie, dans le respect des
prescriptions techniques et de délais d'exécution fixés par la communauté de communes de Lacq Orthez,

1l conviendra dec prendre contact avec les services techniques de ln Communaute des Communes de Lacg
Orthez avant tout commencement des travaux,

*  Eawu ef assairissement

Les informations contenues dans les avis de la régie communale et du syndicat, ci-joints, seront prises en
compte.

¢ Electricité

L attention du pétitionnaire est attirée sur fa puissance de raccordement pour laquelle ce dossier a éé mstruit, d
savoir 12 kVA monophase ou 36 kVA tnphasé,

*  Défense incendie

La défense incendie est assurée pour ce projel conformément @ I'avis de monsicur le Maire en date du
150172024,

*  Retrait gonflement des argiles






Lzs Myrérées-Allantiques font partie ¢es désartaments framesis ‘cuchés par le phénoméne de retwil-
gonflament des argiles Selon 'énude réalisée par le Service Geoknigee Régiomal d'Aguilaine, la consnune o5t
dans une zone identifiée sensible de retrait gonfloment des so0ls 3 dominante argileuse. Si elle nest pas
obligatonre, il et conseillé de réa‘izer une éiude péotechnicue a la parcelle. A défiau, # conviendis de inctiic
o ccuvic des égles construct ves "tyae® visant @ réduire o risque do survenance do sinistre. 11 est poss bl de
comst I'er Tn eartographie des aléas an nivezu du Kpate nak des Fyrénées-Atlanticues, sur (¢ site saécialisé du
Surcau i Recherches Géologiques et Miniéres [BRGM) : vowwargiles.tr

¢ Zowe sisnigue

En application du déeet A°2010-1255 du 2271002010, Ja comraane est classée en zone sizmique 3 (aléa
accers) ou 3 (aléa moyen), La fure consirmetion sers assujertie sux dispositions de Panéte en dhale du
22/10/2010 Se rapportant aua (1ESUIES PAIASISTIIGUES.

¢ Nappes plrdatigues

La commmune ¢s! répertoride sur ke site BRGM (winw.inondztorsnapps.fr) comme éam afectee par des
“emnrdes de nappes. Le pétitionnaire et nvild & consulter ce site afin de prendre connaissance du miveau cc
sensibil té aux remontics de nappes qui affeste lo(s) ermun(s).
Neus recommandons au pétitionnaire de prendre en compte les mesures névessaires @ ce phéoanene qui vise
essemmicdkement 2 laniter les dommages aux biens ¢t aux activites ot cffets induits. Cos mesures concement
powmment lu réalisation d'ane duce geotazhnique déterminant les conditions e mice an ceavee di pro, et
A titre d'exemiples 1 de manidre non exhuustive, (68 Cortilion de puse e wuvie peuver: pocter sur
o la structuse da kit (résisterce des planchers ow radiens dlouvrages 3ux caux sous pression, resistance des
murs & ['immersion, acaptation des “undatiues des bitiments, wtilisation de ratéiaus de construction
non putrescibles, vide sanitaire étanche et aére, otz
¢ 'aménagement du bai (calzges des planchers viiles)
+ les odscaux (instalations Electriques <t 1élephoniques ker: d'raw ou dtanches, dtanchéme ces ~éseaux
deane uses, verrouillage des tampons, imerdire |es assainissements amonomess, ¢t
+  la misc hors d'cau rapids des dquipements sensibles (vehizu'es, produits pollaants, eic.)
o rterdice on limiter es installations polluanies ow dangerouses

ARTICLE 3 ¢ Documear durbanisme:

Plan Local d'Urbarisme :

- approuvé par 3élibération du coneail municipal en date du 31 mars 2016,

. mi< 2n révision tar délibération du comseil imunicipal en date du 2¢ fevner 2017,
- modifié par délibsrotcn du consell muniipal en date cu DS mars JU1Y,

Phan de Prévention des Risques Inondations (PPR ) appronvs par ardeé préfectarl 2n date du 27 janvier 2015

Plaa de Privention dee Risquues Technalogagues (PPRE) de Lacq.-Mont approuvé par arrié préfaeior) =n dae di
6 ai 2014,

Ekaboration du Plan Lecad dU-tanisme iniercommunal presenie por délibération ¢u consell comminautadre de lo
communaute 42 commun2s de Lacqg Orthez en dare cu 26 sevenabre 2022,

Le termain ¢4t sitaé:
¢ parcelle 333 AC 217
o eaame A de PLE Ao 2nviron 3142 o



oo e mene Us do PLU powr caviran 1952 a7
o parcelles 333 AC 150 ¢ 171 enzere Undu PLUL

[¥ispositmns J'urbanisne apnlizables au ternn  ees dispastions fgorent dans le docuvents cosaltables on
mair.

I¥rcit de préemplion rbain * 1e ermain e sonmis wa Droi de Fréompios Urbsin se boéloe de o consnaee pa
délibération du Consal Munizipal

ARTICLE 4 : Servitudes et cortraintes geevant ¢ oa les terraing ;
- T Servitede relacive aus mings et caridres ctablics o prefit des iitulaires dowtonsotions d'exploitation
- [3: Serripede relave auk canalesalions de trangpor 42 gae

- Risee slsmioue § CAlea modén)

ARTICLE 5@ La siluation des fquipements o5 @ suivanie

—— Dhsscile Thesscryi : Capacitd {bscrvotion
N Eenne ImsulMisamie Mauvaise
o potable | DESSERVE X
I VAR NESSER VI X
Fleziricitt DESSERYT X
Vedrie DESSER VI X

Si b parizsance de reccordement est supgreus & |2 KVA en menophasé ou 36KVA o triphasé, urd cxtenskon de
réscan ' Eleetricité sera poterticllemant nécgssaire,

ARTICLE & : Fiscalit? opplien®le anx constrastione e dste de delivranss du presenl eerihicat -
= Taxe d'zrdnagcment
- Redevenoe Archéolagic Priventive

TAXES Lo condrbations crchecs of -aesions seront gasises of lgwarms pac e dilirwns ofsctiur
carr oreite o ran s e corRive, o 0 PErREE o whdnager. £ 2R oas de nma oppesiiiog &
o fiedesation preéalalle

LITmu d'seadmagement
Part comeuriaks Twax : e
Pari i Taax:23%

A X | Redevanee d archiolsgie priventive

Touw Ol %a

Lex contiilndivns ¢i-Cessous prrmon S preserics @

Par un permis. tuonte on explicite, de eonstruire o A amdaager o1 en ok de non aEpesiion 3 oee diclaraion
preaabde.
- Par un perriz d'aménager, s T foeme d'vne pamicipation forfbiaine défne par le parographe ©b de Fancde
L., 332-12 du code de | 'urbanizms,



ARTICLE 7: La réalisation de 'opération mentionnée dans la demande peut ére soumise & des
adminisiratives préalables, en particulier | Permis de construire, déclaration préalable de détache
parcelles, permis d’aménager.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

EFFETS DU CERTIFICAT IPURBANISME @ Le cenifical J urbanisme 51 un acie sdminismaid d ‘information. qui comtase le droit
menthoanam les possitilings d'wtilismtion de votre lorres o b diffévenies commmies qui peuvent lalfiecier 1l n'a pas vabesr d'saton

réalisation des travaux ou d'une opération presetée. Le cemtifical d arbanisme orée mmsi dex droits § votre égard. Bn effa si vous déposer
dwatonsamon {par exomple une demands de pemmis de construirel dans bz dilan de valudiid du cenficat les newvelles dispositions d'urb

nowveRl IEgImE de s 1o pas, sl encepions, vous dwe opp
L'wocoed sur le carsctérg méalisable de I"opération pone exclisi wur s localisstion appemimative de 0w des bdtimests dane Penité
destination ot sur les mesdalités de deneric par bes Gguip publics.
DROITS DES TIERS ; La préscste dbelsion ea soiiflée sans peéjudcs du droi des S bligati lles ¢ !
telkes qr los Jou e vue, & efsoleill 1, de mamyermed 0w de passape ; gl fiperant au cabeer dis chargens du lotissemont. . que)
o wrbanizms pe vérilic pas.
DUREE DE VALIDITE = Le cenifieat d urbanisme 3 ure durde de validsd de 18 mei 1] post éioe prorogé par périsdes d'une ansbe
priwmiés deus mots au mains avan Vesparation du délai de waliditg, s les proscriptions d'urbamisme, les servitudes sdminidratives & loug
g dies laxes of pancipatiens et pplicables au serain a'ont pas change, La demande de proengatson, formulée on double P
scotmtpapete du cemifical i proroger, ext déposbe ol iramsmiss au maire de b communc dans Lagucle ke lereain eo st




