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[ MAIRIE DECLARATION PREALABLE
| DECASTEIDE-CANDAU DELIVREE PAR LE MAIRE AUNOM DE L4 COMMUNE
Demsude déposée le 16/03/2023 et compiétée le 16/63/2023 | rmgm’mm 23X 6002 |
 Par{SAS PIERFONCIER i == '
. Representée par : Monsiewr DAGESTPIERRE | LotA:1906m®
Demeurant & ;| 590 CHEMIN DE MOUNICQ 40700 MONGET Lot B : 1930 m?

. o ———— — LotC:1834m’
| Surmateiin sad ) VILLAGE LotD : 1813 m?
i __ Codsstré:BS47 | LotE:1528 m?

Neture des traveux : | Division en vue de construire I

Le Maire de CASTEIDE-CARDATU,

VU la déclaration préalable présentée le 16/03/2023 per SAS PIERFONCIER représentée per Monsieur
DAGEST PIERRE, pour une division en vue de construire,

VU I’objet de Ia déclaration susvisée,

VU le Code de 1'Urbanisme, notamment ses erticles L 423-1 et suivants,

VU la Carte communale :

- epprouvée par délibération du conseil municipel en dete du 10 décembre 2007,

- co-zpprouvée par amété préfectoral en date du 2§ janvier 2008,

VU l'éfsboration du Plan Locel dUrbanisme intercommunal presctite par délibéretion du conseil
communsutaire de la communauté de communes de Lacq Orthez en dete du 26 septembre 2022,

VU le certificat d'urbanisme opérationnel n°064 172 23 X 4001 délivré négatif pour &tude de sol manquante
le 07/03/2023,

VU I'avis du service Syndicat Eau et Asseinissement des 3 Cantons en dste du 29/03/2023,
VU Yavis du service Syndicat des Eaux Luy Gabas Lees en date du 03/04/2023,

VU Yavis du service Enedis en date du 27/03/2023,
AdERETE
Article 1 :

La présente déclaration préslable feit ’objet d*unc décision de non opposition sous réserve do respect des
conditions particuliéres mentionnées aux articles suivants.
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Article 2 : Prescriptions
o Accés au domaine public routier

Les conditions d'accds et les limites du domaine public serant déterminées per los services techniques de la
Mairie et de le commmupauté de communes de Lacq-Orthez. Il conviendre de déposer une demande de
permission de voirie en mairie avent tout commencement des travaux.

L’accés devra &re conforme eu rdglement de voirie de la Comnmnauté des Communes de Lacq Orthez
epprouvé par délibération du conseﬂ communeutaire en date du 18/12/2017 (dmponible sur mtemet 2

Cet accds sera réalisé au frais du demandeur dans le cadre d'une permission de voirie, dans le respect des
prescriptions techniques et de déleis d’exécution fixés par la communzuté de communes de Lacq Orthez.

Il conviendra de prendre éventucllement contact avec les scrvices techniques de la Communauté des
Communes de Lacq Orthez avant tout commencement des travaux.

« Division en vue de construire

L’obtention d*une autorisation de diviser en vue de construire cristallise les droits & bétir pour une période de
5 ans, 3 compter de la date de délivrance de la permission (article L 442-14 du Code de I'Urbanisme).

Toutefois la décision devient caduque si pon exécution comprenant ’arpentage et la mutation du lot n’a pas
eu lieu dans un déizi de trois ans & compter de s& notification ou de la datc & laquelie la décision tacite est
intervenue. (Article R 424-18 du Code de ¥'Urbanisme).

Le pétitionnaire est invité  prendre connaissance des prescriptions relatives  d'autres réglementations
et mentionnées dans les informations ci-aprés.

Feit 2 CASTEIDE-CANDAU,
Le 06 avril 2023

Le Masire,

Jean-Marie PINON

Date d'cffichage de 'avis de dépdt en mairie : /000

Date de transmission é la Préfecture du dmm dépou e mairie ;
Date de transmission de la décision en: Préfecture ;

Date d’affickage de la décision en mairie :

n 6 2 0




.. etrelevact Gune sutre iégislotion - A LIRE ATTENTIVEMENT

Retrait gonflement des argiles

Les Pyrénées-Atlantiques font partic des départements francais touchés par le phénoméne de retrait-
gonflement des argiles. Selon I'étude par le Service Géologique Régional d'Aquiteine, 18 commune est
dans une zone identifiée sensible de retrait-gonflement des sols 3 dominante argileuse. 11 est conseillé de
réaliser une étude géotechnique 4 la parcelle. A défaut, il conviendra de metire en ceuvre des régles
constructives "type” visant & réduire le risque de survenance de sinistre. Il est possible de consulter Ia
cartographie des sléas au niveau du département des Pyrénées-Atlantiques, sur le site spécialisé du
Bureau de Recherches Géologiques et Minidres (BRGM) : www.argiles.fr

Zone sismigque

En application du décret n°2010-1255 du 22/10/2010, le commune est classée en zone sismique 3 (aléa
modéré). La firture construction sera assujettic sux dispositions de l'arrbté en date du 22/10/2010 se
rapportant sux mesures parasismiques.

Nappes phréatiques

La commune est répertoriée sor le site BRGM (www.inondationsnappes.fr) comme étant affectée par des
remontées de nappes. Le pétitionnaire est invité & consulter ce site afin de prendre connaissance de la
sensibilité aux remontées de nappes qui affecte le(s) terraings).

Nous recommandons au pétitionnaire de prendre en compte les mesures nécessaires 3 ce phénoméne qui
vise essenticllement 3 limiter les dommages aux biens et aux activités et effets induits, Ces mesures
concément notamment la réalisation d'une étude géotechnique déterminant les conditions de mise en
ceuvre du projet.

A titre d'exemples et de maniére non exhaustive, les conditions de mise en csuvre peuvent porter sur :

* la structure du biti (résistance des planchers ou radiers d'ouvrages aux eaux sous pression, résistance
des murs & I"immersion, adaptation des fondations des bfitiments, utilisation de matérisux de
construction non putrescibles, vide sanitaire étanche et aéré, etc.)

Paménagement du béti (calages des planchers utiles)
les réseaux (installations électriques et téléphoniques hors d'san ou étanches, étanchéité des réseaux
d'eaux usées, verrouillage des tampons, interdire les assainissements autonomes, etc.)

* lamise hors d'eau rapide des équipements sensibles (véhicules, produits polluants, ete.)

« interdire ou limiter les installations polluantes ou dangerenses

Travaux

Tous travaux pouvant générer des fouilles ou des terrassements &u niveau du sol, nécessitent de consulter
les concessionnaires des différents résesux, en leur formulant une demsande de renseignement ou
déclaration d’intention de commencer les travaux (DR-DICT). Tous dégits occasionnés restent 2 Ia

charge du pétitionnaire.
Informations pénérales concernant Pautorisation - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur pent contester lu légalité de Is décision dans les denx mols qui suivent 12 date de
ea notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours
Durée de validité de la déclarstion préalable

Conformément & I'article R.424-17 du code de "urbanisme, I’autarisation est périmée si les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si,
passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le
délai de validité de Ia déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé dune déeision Juridictionnelle
irrévocabie.
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L'autarisation peut &tre prorogée deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions durbanisme et les servitudes sdministratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet
n’ont pas évolué de fagon défavorable & son égard.

La demande de prorogation est éablie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé on déposée 2 la
mairie deux mois au moins avant 1’expiration du délai de validité,

Le (ou les) bénéficisire de In déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avolr:

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de Ja voie publique décrivant le
projet. Le modsle de pannean, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, est disponible
sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasing de matériaux).
Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de retrait :

- deps le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un
tiers. Dans ce cas, Pauteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard
quinze jours aprés le dépdt du recours.

1’autorisation est déivrée sons réserve du droit des tiers: elle a pour objet de vérifier la conformité du
projet aux régles et servitudes d'urbanisme, Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les
autres réglementations et Jes régles de droit privé, Toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du
droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant lcs
tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d orbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I’sutorisation :

11 doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par larticle 1.242-1 du code des agsurances.



Observation dans le cadre de I’enquéte publique du PLUI — Commune de Casteide-Candau

Identité du déposant :

LAFITAU Jean-Louis

475, chemin Falay 64370 CASTEIDE-CANDAU
T¢1 :0679433547/ Email : jl.1afitau@gmail.com

Objet : Maintien en zone constructible de lots issus d’une division fonciére autorisée — conformité
avec autorisations administratives en cours de validité

1. Contexte

Je suis propriétaire des parcelles issues d’une déclaration préalable de division en vue de construire
(DP) autorisée le 6 Avril 2023 et purgée de tout recours. Cette division a créé 5 lots a vocation
constructible, et sa validité court jusqu’au 5 Avril 2028 (article R.442-14 du Code de 1’urbanisme).

Cette opération a également donné lieu a :

e 5 certificats d’urbanisme opérationnels positifs (aujourd’hui expirés mais confirmant la
vocation initiale)

e 2 permis de construire délivrés sur deux des lots vendus.

2. Probléme identifié dans le projet de PLUi

Le projet de zonage actuellement soumis a enquéte publique ne fait pas apparaitre les 5 lots créés
par la DP.

Pire, ces terrains sont reclassés en zone agricole, ce qui :

e Contredit les autorisations administratives toujours valides ;

o Empéche la commercialisation et la construction sur les 3 lots restants dans le délai 1égal de
validité de la DP ;

e Crée un préjudice financier important.

3. Fondement juridique
La DP étant purgée et toujours en cours de validité, les droits a construire qui en découlent
constituent des droits acquis pendant la durée légale (5 ans).
La jurisprudence et la doctrine rappellent que I’évolution des documents d’urbanisme ne
peut pas remettre en cause ces droits sur la période de validité, y compris pour les lots non
encore bétis.

4. Demande
Je demande expressément :

o Que les 5 lots issus de ma DP soient représentés sur le plan de zonage du PLU! ;

e Que leur classement en zone constructible soit maintenu au thoins jusqu’a ’expiration de la
validité de 1a DP (avril 2026), conformément aux droits acquis.

5. Piéces jointes (annexes) :
e Arrété de DP + plan de division

o Extrait cadastral



PLAN DE BORNAGE DE LA DIVISION
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Commune :
CASTEIDE CANDAU (172)

N° d'ordre du document d'arpentage : 135 Y
Document vérifié et numéroté le 21/08/2023
APTGC du Béarn

Par Charles MURILLO

Géomeétre du Cadastre

Signé

Section :B
Feuille(s) : 000 B 02

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Cachet du service d'origine :
PAU

6, rue d' Orléans
B.P 1612
64016 PAU Cedex
Téléphone : 05.59.98.68.78
Fax : 05.59.98.68.99
cdif. pau@dgfip.finances.gouv.fr

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Qualité duplan  : Plan non régulier
Echelle d'origine  : 1/2500
Echelle d'édition  : 1/1500
CERTIFICATION Date de 'édition  : 21/08/2023

8

(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955)sb$ Support numérique :

Le présent document d'arpentage, certifié p 34
S

propriétaires soussignés (3) a été établi (1) A\ D'aprés le document d'arpentage dressé

A - D'aprés les indications qu'ils ont foun]igb au bureau ;
B - En conformité d'un piquetage : c._s"l Par  GLUZANT GILLES @
effectué sur le terrain; (o Réf. -
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copie ci-jointe, dressé le X par Le
géometre a 2 .
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informations s@ es au dos de la chemise 6463.
A _(\‘}0 , le
O

N

{1} Rayer les mentions inutiles. La formule A n'est applicable que dans le cas dune esquisse (plan rénové par voie de mise 2 jour). Dans la formule B, les propriétaires peuvent
avoir effectud eux mémes le piquetage.
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