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~
CERTIFICAT D'URBANISME
COMMUNE Simple information
de BONNUT
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 24/06/2024 11 N° CU 064 135 24 X4019 |

Par : | Office notariale de Maitre Verdier
Demeurant a : { 3-4 place Nationale BP 90012
31470 Saint-Lys
Sur des terrains sis a : | Lieu-dit Rey Superficie : 22195 m?

Cadastrés : | A 131, A 1445, A 1447, A 1449

Le Maire,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du code
de ’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et
la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a des terrains situés Lieu-dit Rey
(cadastrés A 131, A 1445, A 1447, A 1449), présentée le 24/06/2024 par I'Office notariale de
Maitre VERDIER, et enregistrée par la mairie de BONNUT sous le numéro CU 064 135 24 X4019

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal prescrite par délibération du conseil
communautaire de la communauté de communes de Lacq Orthez en date du 26 septembre 2022,

Vu le débat en conseil municipal portant sur le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables en date du 29/02/2024,

Vu le débat en conseil communautaire portant sur le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable en date du 25/03/2024,

CERTIFIE :

Article 1 : Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables aux terrains sont mentionnées aux
articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de [’article L. 410-1 du code de I’urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause
a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité

publique.



Article 2: Sursis a statuer
L'intercommunalité a, par délibération du conseil communautaire en date du 26 septembre 2022,

prescrit 1’élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLU).

Le débat intercommunal portant sur le projet d'’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) ayant eu lieu en date du 25/03/2024, un sursis a statuer pourrait étre opposé aux demandes
de permis ou déclarations préalables conformément 4 l'article L424-1 du code de I'urbanisme.

Article 3 : Document d’urbanisme :

Vu la Carte communale :

- approuvée par délibération du conseil municipal en date du 20 mai 2010,
- co-approuvée par arrété préfectoral en date du 21 octobre 2010.

Vu l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal prescrite par délibération du conseil
communautaire de la communauté de communes de Lacq Orthez en date du 26 septembre 2022.

Les terrains sont situés :

* en zone constructible :
- environ 1 580 m? de la parcelle A 1445

- parcelle A 1447
- environ 2 157 m? de la parcelle A 1449

e dans un secteur ou les constructions ne sont pas autorisées, a l'exception de l'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou l'extension des constructions existantes ainsi que
de I'édification d'annexes a proximité d'un bitiment existant ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en

valeur des ressources naturelles :
- parcelles A 131,

- environ 6 085 m? de la parcelle A 1445
- environ 6 411 m? de la parcelle A 1449

Dispositions d’urbanisme applicables aux terrains : ces dispositions figurent sur le réglement
national d'urbanisme.

Droit de Préemption Urbain :
Les terrains ne sont pas concernés par un Droit de Préemption Urbain sectorisé au bénéfice de la

commune.

Servitudes et contraintes grevant le ou les terrains :

- Environ 293 m? de la parcelle A 131, environ 986 m? de la parcelle A 1445 sont concernés par un
périmétre d'isolement lié & la présence d'un batiment d'élevage situé a proximite.

- Risque sismique 3 (Aléa modéré)

Article 4 : Fiscalité applicable aux constructions en date de délivrance du présent certificat :
- Taxe d’aménagement
- Redevance Archéologie Préventive



une déclaration préalable

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées par la délivrance effective
ou tacite d'un permis de construire, d’un permis d aménager, et en cas de non opposition a

X I Taxe d’aménagement

Part communale : Taux : 1%

Part départementale : Taux : 2,5 %

X I Redevance d’archéologie préventive
Taux : 0.40 %

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :

- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’amenager, et en cas de non opposition a une
déclaration préalable.

- Par un permis d’aménager, sous la forme d’une participation forfaitaire définie par le paragraphe
¢) de larticle L. 332-12 du code de I’urbanisme.

Participations préalablement instaurées par délibération : néant.
Observations et prescriptions particuliéres :

En application du décret n°2010-1255 du 22/10/2010, la commune est classée en zone sismique. La
future construction sera assujettie aux dispositions de 'arrété en date du 22/10/2010 se rapportant
aux mesures parasismigques.

Les Pyrénées-Atlantiques font partie des départements francais touchés par le phénomene de retrait-
gonflement des argiles. Selon I'étude par le Service Géologique Régional d'Aquitaine, la commune
est dans une zone identifiée sensible de retrait-gonflement des sols a dominante argileuse. Il est
conseillé de réaliser une étude géotechnique a la parcelle. A défaut, il conviendra de mettre en
ceuvre des régles constructives "type" visant a réduire le risque de survenance de sinistre. Il est
possible de consulter la cartographie des aléas au niveau du département des Pyrénées-Atlantiques,
sur le site spécialisé du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) : www.argiles.fr

La commune est répertoriée sur le sitt BRGM (www.inondationsnappes.fr). Le pétitionnaire est
invité 4 consulter ce site afin de prendre connaissance du niveau de la sensibilité des remontées de
nappes qui affectent le(s) terrain(s).

Fait a BONNUT,
Le 08/07/2024

Le Maire,
Amandind



INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut

saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité: Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. 11 peut étre prorogé par périodes d’une année sur demandc présentée
deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité, si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime
des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n’ont pas changé. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre
accompagnée du certificat 4 proroger, est déposée et transmise au maire de la commune dans laquelle le terrain est situé.

A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en
mairie de la demande, le silence gardé par [’autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la
validité de la décision initiale (Art. R. 410-17-1)

Effets du certificat d"urbanisme : le certificat durbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant
les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. 1l n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des
travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez unc demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de
construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre

opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
Fiscalité . En application de I'article 3 du B du I de Iarticle 28 de la loi de finances rectificatives pour 2010 du30 décembre 2010, le régime des

taxes et participations d’urbanisme mentionné dans le présent certificat d’urbanisme ne sera pas applicable aux demandes d’autorisation d’urbanisme

déposées & compter du ler mars 2012.
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2.

2.2

Demande de certificat d’'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme.

Depuis le 1% janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisee
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir,

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé a la mairie du lieu du projet
e vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U (@ & (i /,’x :33 S Z Q X (,( C J g(
en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année N° de dossier

e vous souhaitez savoir si l'opération que vous La présente déclaration a été regue a la mairie

projetez est réalisable. =

oy

Cachet de la mairie et signature du receveur

le 2) L\ 0_6:2’@ ,{f‘;/(‘t

Objet de la demande de certificat d'urbanisme

£ a) Certificat d’'urbanisme d’information
Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et |a liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

[ b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs :

@ Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.

Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier
Nom Prénom

Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

Office notarial de Me VERDIER
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
43391874500012

Représentant de la personne morale :
Nom Prénom

Maitre Jean-Christophe VERDIER
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4.1

4.2

tn

51

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro ; _ 34 Voie : ___ Place Nationale

Lieu-dit :

Localite : Saint-Lys

Codepostal : 2™ °°%

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :

Adresse électroniqgue :

jcverdier.saintlys@notaires.fr @

L] Jaccepte de recevoir & l'adresse électronique communiquée les réponses de 'administration et notamment
par letire recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et plans (voir liste des piéces ajoindre) que vous fournissez doivent permetire a 'administration
de localiser precisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : Voie : Lieu-dit Rey

Lieu-dit :

Localité : BONNUT

Références cadastralest :
@ Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4 :

Préfixe: _ Section:__A Numéro:__ 131-1445-1447-1449

Superficie totale du terrain (en m?) : 22 195 ¢

Cadre réservé a Fadministration - Mairie
Articles L 111-11 et R 410-13 du code de I'urbanisme

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations :
Equipements :

Voirie : Oui ©° Non

Eau potable : Oui ] Non !

Assainissement : Oui _ Non [

Electricité : Oui ' Non [

.............................................................................................................................................................................

[1] En cas de besoin. vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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5.2 Etat des équipements publics prevu

- La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

[ S R

Equipements

Par quel service ou concessionnaire ? Avant le

Voirie Oui .= Non L

Eaupotable ~ Oui | Non [ e
AssauiAnissement O'u‘i‘ T: Non f

Electricite | T

Oui

L[

Qbservations :

3 Engagement du (ou des) demandeurs _

Je certifie exactes les informations mentionnées

7 nisiophe VES

ci-dessus. %5 o
A Saint-Lys é“‘i NOTAIRE

. | / \;\i’t_uﬂ- ME——
Faitle _ 18jun2024 | Signature du (desydemandalr(sy

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme d’information ou

quatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme
opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu
du projet.

1008241/Admin/JCV/
par Jean-Louis FOURCADE

Vous devrez produire :

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un ceeur de parc national.




Références cadastrales : fiche complémentaire

(® Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe: ______ Section:_~ _ Numéro: L A Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) ; @tk 0 N
Préfixe: ___ Section: __f___ Numéro : __ﬁ‘ls__ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : A
Préfixe: ___ Section: _A_ Numéro : __ﬁ‘w___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) : ﬂ
Préfixe:____ Section: A  Numéro:__ 1449 Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : _8568 M*
Prefixe: ____ Section:_ Numéro:______ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Prefixe: ____ Section:____ Numéro:___ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Preéfixe: ____ Section:____ Numéro:____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe: ___ Section:___ Numéro: __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Prefixe:__ Section:_ Numeéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)
Prefixe: _____ Section:___ Numéro:__ _____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Préfixe: _____ Section:___ Numéro:_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe: _____ Section:___ Numéro: ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: ____ Secfion:_____ Numéro:________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Prefixe: ______Section:____ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)
Prefixe: ____ Section:____ Numéro:____ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: ___~ Section:_ Numéro:____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Préfixe: ______ Section:___ Numéro:_ _____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Prefixe: _____ Section:___ Numéro:____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: ____ Section:____ Numéro:___ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Prefixe: _____ Section:___ Numéro: _____ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Prefixe: _____ Section:_____Numéro:_____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: . Section:  Numéro:___ _ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Prefixe:____ Section:____ Numéro:______ _  Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Prefixe:___~ Section:____ _Numéro:__________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: _____ Section:____ Numéro:____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie totale du terrain (en m?) : 22 195 M
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dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher

ou consulter le site internet de [a commune
compétente pour recevoir votre demande afin

de connaitre les modalités de saisine par voie
électronique qu'elle aura retenues. Pour vous

aider a compléter votre dossier, vous pouvez
également utiliser le service en ligne d'assistance
aux demandes d’autorisation d'urbanisme

(AD’AU) disponible sur service-public.fr. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d'étre guidé dans votre démarche
(rubriques a renseigner et justificatifs & produire).
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre
demande s’est raccordée a l'outil, votre dossier pourra
également lui étre transmis automatiquement.

- Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

— 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
d'information ;

— 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
opérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai,

vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

A Ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur

la réalisation d'un projet mais uniguement sur

les garanties du certificat d'urbanisme d'information
(liste des taxes et participations d'urbanisme

et limitations administratives au droit de propriéte)

Ml Pieces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme d’information, vous devez fournir la piéce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2.
La piéce CU3 ne doit étre jointe que s’il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande.

| Piéces a joindre ! A quoi ca sert ?

Il permet de voir la situation

CuU1.

Conseils

Pour une meilleure lisibilité du pian de situation,

Un plan de situation | du terrain a l'intérieur de la commune | vous pouvez :

[Art. R. 410-1 al 1 et de connaitre les regles

du code

de urbanisme] la zone ol il se trouve.

It permet également de voir
s'il existe des servitudes

et si le terrain est desservi
par des voies et des réseaux.

d’urbanisme qui s’appliquent dans

— Rappeler I'adresse du terrain

— Représenter les voies d'accés au terrain ;

— Représenter des points de repére.

'échelle et le niveau de précision du plan

de situation dépendent de la localisation du projet.
Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond

par exemple a une carte de randonnée) peut étre

retenue pour un terrain situé en zone rurale ;
Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000
(ce qui correspond par exemple au plan local
d’'urbanisme ou a un plan cadastral) peut étre
adaptée pour un terrain situé en ville.

Piéces a joindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnel
[Art. R. 410-1 al 2 du code de 'urbanisme]

Elle précise selon les cas :

— la description sommaire de |'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires

de sport...),

— la destination, la sous-destination

et la localisation approximative des batiments
projetés dans {'unité fonciére, s'il y a lieu;

— la destination ou la sous-destination des batiments
& conserver ou a démolir, s'il en existe.

cuz. Elle permet d'apprécier la nature

Une note descriptive et l'importance de I'opération.
succincte (vous Elle peut comprendre des plans,

pouvez vous aider des croquis, des photos.
de Pexemple de
notice page 8)

S'il existe des constructicns sur le terrain :

|| doit seulement indiquer 'emplacement

[ cus. Il est nécessaire lorsque
Un plan du terrain, des constructions existent déja des batiments existants.
s’il existe sur le terrain. Il permet de donner

des constructions. une vue d'ensemble.
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Note descriptive succincte

(@ Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un certificat d’'urbanisme indiquant, en application de I'article L. 410-1 b,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée. Cette page fait office de notice si elle est
complétée par tous les éléments demandés. Vous n’aurez alors pas besoin de joindre une notice supplémentaire a
la demande.

Description sommaire de I'opération projetée

(construction, lotissement, camping, golf, aires de sport... )

— Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans l'unité fonciére :

— Indiquez la destination et la sous-destination des batiments a conserver ou a démolir :

S B S L e T e T e L L T W0 T R L M

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.
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Département :
PYRENEES ATLANTIQUES

Commune :
BONNUT

Section : A
Feuilie : 000 A 01

Echelle d’origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 18/06/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF33CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impdts foncier suivant :

PAU

6, rue d' Orléans 64016

64016 PAU Cedex

tél. 05.59.98.68.78 -fax 05.59.98.68.99
sdif64.ptge.bearn@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Département
HAUTES PYRENEES

Commune :
CRECHETS

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Section : A
Feuille : 000 A 01

Echelle d'origine . 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 19/07/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extrait est gére

par le centre des impdts foncier suivant

TARBES

1, boulevard du Maréchal Juin BP 693
65000

65000 TARBES

tél. 05-62-44-40-40 -fax

sdif. hautes-
pyrenees@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv.fr
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Département :
PYRENEES ATLANTIQUES

Commune :
BONNUT

Section : A
Feuille : 000 A 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 18/06/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impdts foncier suivant :

PAU

6, rue d' Orléans 64016

64016 PAU Cedex

tél. 05.59.98.68.78 -fax 05.59.98.68.99
sdif64.ptgc.bearmn@dgfip.finances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est défivré par :

cadastre.gouv.fr
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