


Mr PIEDNOIR Yves
6 impasse d’Ossau
64170 Labastide Monréjeau

Observations concernant le PLUi de la communauté de communes Lacg-Orthez.

1 - EMPLACEMENTS RESERVES.

Le PLUi reprend les emplacements réservés du PLU de la commune de Labastide Monréjeau, a I'exception
des emplacements réservés n°3 (Agrandissement de la voirie et du parking) et n°5 (Création d’une voirie
et passage de réseaux), non retenus lors de l'arrét du PLUI, avec I'accord de Monsieur le Maire de la
commune de Labastide Monréjeau, conseiller communautaire de la communauté de communes de Lacg-
Orthez, qui a voté Farrét du PLUI.

La numérotation des emplacements réservés du PLUi est différente de la numérotation des emplacements
réservés du PLU. (Liste des emplacements réservés du PLU (piéce n°1) et liste des emplacements réservés
du PLUi (piecen°2). Qu'elle est I'exigence technique qui a nécessité le changement de numérotation pour
une reconduction des emplacements réservés identiques.

- La piéce 1C4 - Atlas des emplacements réservés, mentionne a la page 6, huit emplacements réservés.

- La piéce n°4B Réglement écrit, mentionne a la page 12, neuf emplacements réservés.

LUemplacement réservé n°50 mentionné a la page 12 du réglement écrit, n’est pas mentionné a la page 6
de la piéce 1C4 - Atlas des emplacements réservés.

Les emplacements réservés n°27 et n°50 passages de réseaux, n‘ont plus lieu d’étre mentionnés dans la
liste des emplacements réservés, le passage de réseaux est réalisé.

Réglement écrit, 'emplacement réservé n°28, réalisation d’'un _programme de logements sociaux,
bénéficiaire la commune de Labastide Monréjeau, concerne les parcelles cadastrées A364, A510 et A758,
superficie totale 6 663m2 (pieéce 1C4 - Atlas des emplacements réservés page 19).

La piéce 1C4 - Atlas des emplacements réservés en page 6 indique que 'emplacement réservé n°28
concerne la création d’un_lotissement de logement sociaux. Un emplacement réservé ne peut pas
concerner un lotissement. La liste des emplacements réservés de la piéce 1C4 - Atlas des emplacements
réservés doit seulement indiguer que lI'emplacement réservé n°28 concerne la réalisation d'un
programme de logements sociaux.

Le conseil municipal de la commune de Labastide Monréjeau, le 3 juin 2021 a décidé de la vente de la
parcelle cadastrée A364, d’une superficie de 3 040m2 a DOMOFRANCE pour fa réalisation de 10
logements sociaux (piéce n°3).

Les parcelles cadastrées A510 et A758 de 'emplacement réservé n°28 du PLUi restent au bénéfice de la
commune de Labastide Monréjeau pour la réalisation d"un programme de logements sociaux.

Les listes des emplacements réservés du réglement écrit et de la piéce 1C4 - Atlas des emplacements
réservés du PLUi doivent étre corrigées.

Dans ses observations le Syndicat Mixe Eau et Assainissement des 3 cantons (SMEATC), signale que la
parcelle cadastrée A510 est traversée par une conduite d’eau potable en fonte de diamétre 150mm, de
prévoir une servitude au profit de SMEATC et une zone non aedificandi de 1.5 métres de part et d'autre
de la conduite.




La SMEATC n‘envisage pas de déplacer la conduite d’eau potable en fonte de diamétre 150mm a ses frais.

Une interrogation subsiste concernant I'urbanisation de la parcelle cadastrée A510, cet emplacement
réservé ne doit pas constituer une réserve fonciere.

2 - PIECE n°3. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP).
Les OAP doivent étre certaines. Il n‘est pas possible de reporter leur exécution a un avenir incertain.
Les OAP doivent étre claires et vérifiables.

Article R151-20 : Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent &tre classés en zone a urbaniser
les secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d’équipement, les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une opération d'aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n‘ont pas la capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone, son ouverture a 'urbanisation est subordonnée
a une modification ou a une révision du PLU comportant notamment les orientations d’aménagement et
de programmation de la zone.

En I'absence du plan du réseau d’eau potable détaillé et du plan du réseau d’électricité de la commune de
Labastide Monréjeau, il est difficile de vérifier si les OAP du PLUi sont desservies, et si la capacité des
réseaux d'eau et d’électricité est suffisante pour l'urbanisation des OAP.

Le rapport de présentation a la page 10 mentionne : Un schéma communal d’alimentation en eau potable
doit étre établi au plus tard le 31 décembre 2024, et comprendre un descriptif détaillé et un diagnostic des
ouvrages et équipements nécessaires o la distribution d’eau potable et, le cas échéant, a sa production, a
son transport et a son stockage.

Le schéma du réseau d’eau potable de la commune de Labastide Monréjeau, piéce annexe du PLUi, ne
mentionne pas: un descriptif détaillé et un diagnostic des ouvrages et équipements nécessaires o la
distribution d’eau potable et, le cas échéant, & sa production, ¢ son transport et @ son stockage.

Piece n°3: Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) mentionne a la page 7,
Aménagement des OAP :

Les OAP sectorielles proposées dans ce document feront 'objet d’'un aménagement opérationnel précédé
d’une étude de sol. Cette étude :

- Déterminera la faisabilité du projet envisagé (implantation, nombre de logements, réponse aux
mesures reglementaires).

- Prendra en compte la capacité des réseaux existants, I'existence de I'assainissement collectif ou la
nécessaire mise en place d’un systeme d‘assainissement individuel.

Cette étude permettra d’assurer la qualité du projet et sa réponse aux enjeux identifiés.




De maniére générale, la gestion des eaux pluviales, des eaux de ruissélement et de I'assainissement sur le
territoire des OAP sectorielles devra prendre en compte la topographie existante et proposer des mesures
adaptées.

Pour information, la perméabilité des sols de la commune de Labastide Monréjeau et médiocre, les sols
sont argileux et peu perméables.

Monsieur le Maire de la commune de Labastide Monréjeau a fait une demande d'un état de catastrophe
natureile causés par les mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols.

L'arrété ministériel du 3 avril 2023, portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle (JORF n° 0103
du 3 mai 2023 — texte n°3), a reconnu un état de catastrophe naturelle a la suite des mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la secheresse et a la réhydratation des sols.

'état de catastrophe naturelle a été reconnu concernant la commune de Labastide Monréjeau.

Piece n°3: Les Orientations d’Aménagement et de Programmation {(OAP) mentionnent a la page 9,
contexte législatif, cadre réglementaire des OAP :

Les Articles L151- 6 - 1 et L151-7 du Code de I’'Urbanisme précisent les finalités des OAP.

- 3°Comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture & I'urbanisation des zones a urbaniser (AU) et de
la réalisation des équipements correspondants (Article L156 - 6 - 1).

- 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et de préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics (Article L151-7).

3 - OAP DU PLUi ET DU PLU.

Le PLUi reconduit trois orientations d’'aménagement et de programmation du PLU de Ja commune de
Labastide Monréjeau.

- UOAP 1 Le Centre, parcelle agricole cadastrée ZA64, superficie 8 307m2, 8 logements individuels
pour le PLUi, correspond a VOAP n°3, Ouest village, superficie 8 300m2, 10 logements individuels
et/ou groupés, du PLU de la commune (piéce n°4).

La densité/logement du PLU est plus importante que de la densité/logement du PLUi, pour une
méme superficie.

- UOAP 3 le Centre Sud, parcelle cadastrée ZB119, superficie 6 536m2, 4 logements individuels ou
regroupés pour le PLUI, correspond a 'OAP 4 PELIQUE, superficie 6 400m2, 6 logements individuels
du PLU de la commune (piéce n°5).

La densité/logement du PLU est plus importante que de la densité/logement du PLUI, qu’elle est la
bonne superficie a prendre en compte.

- UOAP 4 LAS MARLERES, parcelles cadastrées A637, A635, A357 (en partie), A356 et A423,
superficie 15 557m2, 12 logement individuels ou groupés et groupés/mitoyens pour le PLUI,
correspond a 'OAP 1 Centre Village, superficie 15 800m2, 11 logements individuels du PLU de la
commune (piéce n°6).

La différence de superficie entre le PLUi et le PLU, est-elle liée a une emprise différente concernant
la parcelle cadastrée A357.




Le conseil municipal de la commune de Labastide Monréjeau a voté I'approbation du PLU le 28
février 2022.

LES OAP DU PLUi SECTORIELLES A VOCATION D’HABITAT ET D’EQUIPEMENT.

- UOAP 1 » LE CENTRE » Surface totale 8 307m2. Programmation de 8 logements individuels, parcelle
agricole cadastrée ZA64 (piéce 1C3 Atlas cartographique de V'évaluation environnementale, page 61).

I’OAP 1 est consommatrice de terre agricole, en contradiction avec les axes 1 et 3 du PADD.
Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) indique :

Préambule, Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites des milieux et paysages naturels.

Axe 1, L'objectif majeur pour le territoire est le maintien de l'activité agricole et du paysage local qui
participe & son identité et sa qualité, tout en recherchant de nouvelles solutions pour loger les agriculteurs
au plus pres de leur exploitation.

Axe 3, la collectivité souhaite autant que possible préserver ses terres agricoles de I'urbanisation. Pour
cela, le PLUi tiendra compte des activités existantes dans la définition de ses futures zones a urbaniser.
L'objectif majeur pour la collectivité est le maintien de I'activité agricole et du paysage local qui lui est
propre. En maintenant une activité agricole de qualité, la collectivité ambitionne de participer au
maintien des milieux ouverts.

I’OAP 1 ne mentionne pas:

- Un échéancier prévisionnel de 'ouverture a I'urbanisation, Piece n°3 OAP page 9 et Article L156-6-1
du code de l'urbanisme.

- Les principales caractéristiques des voies et espaces publics, Piece n°3 OAP page 9 et Article 151 -7 du
code de l'urbanisme.

- Ne donne aucune indication concernant le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Le reéglement écrit a la page 27, indique : Pour les opérations d’aménagement (lotissement, permis valant
division, opération d’'aménagement) les prescriptions de gestion des eaux pluviales doivent s’appliquer a
I'échelle de I'opération et non pas pour chaque lot issu de la division en propriété.

Laménagement de I'OAP 1 requiert la création d’une voie de desserte a créer, d'arbres a planter, d’un
espace vert a aménager, d'une frange végétale a créer et d’'un cheminement doux a créer dont les surfaces
ne sont pas comptabilisées dans les surfaces constructibles, rapportant par conséquent la densité a 10.9
logements par hectare.

L'OAP 1, n’indiquant pas la surface constructible, les surfaces de la voie de desserte, des arbres a planter,
de l'espace vert a aménager, de la frange végétale a créer et d'un cheminement doux, la densité de10.9
logements par hectare n’est pas vérifiable.

Les OAP doivent étre claires et vérifiables.

L'OAP 1 prévoit la création de 8 logements individuels, la iégende de 'OAP 1 mentionne habitat individuel

ou groupe.

Le Syndicat Mixte d’Eau et Assainissement des 3 Cantons (SMEATC) mentionne dans son avis que [a
parcelle cadastrée ZA64 est traversée par une conduite d’eau potable en fonte de diamétre de 150mm,
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gui nécessite une servitude au profit du SMEATC et une zone non aedificandi de 1.50meétres de part et
d’autre de la conduite.

La SMEATC n'envisage pas de déplacer la conduite d’eau potable en fonte de diamétre 150mm a ses frais.

Cet événement, ajouter a la consommation de terre agricole, ne sont pas favorables a 'urbanisation de la
parcelle cadastrée ZA64.

L'OAP 2 « LE VILLAGE » Surface 5 734m2. Programmation de 7 logements, nécessitera la division de la
parcelle agricole cadastree ZB142.

LOAP 2 sera consommatrice de terre agricole, piece 1C3 - Atlas cartographique de I'évaluation
environnementale page 59, en contradiction avec les axes 1 et 3 du PADD.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) indigue :

Préambule, Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites des milieux et paysages naturels.

Axe 1, L'objectif majeur pour le territoire est le maintien de I'activité agricole et du paysage local qui
participe d son identité et sa qualité, tout en recherchant de nouvelles solutions pour loger les agriculteurs
au plus prés de leur exploitation.

Axe 3, la collectivité souhaite autant que possible préserver ses terres agricoles de I'urbanisation. Pour
cela, le PLUI tiendra compte des activités existantes dans la définition de ses futures zones a urbaniser.
L’objectif majeur pour la collectivité est le maintien de l'activité agricole et du paysage local qui lui est
propre. En maintenant une activité agricole de qualité, la collectivité ambitionne de participer au
maintien des milieux ouverts.

L'OAP 2 ne mentionne pas :

- Un échéancier prévisionnel de 'ouverture a 'urbanisation, Piéce n°3 OAP page 9 et Article L156 —6- 1 du
code de l'urbanisme.

- Les principales caractéristiques des voies et espaces publics, Piece n°3 OAP page 9 et I'Article 151—~7 du
code de 'urbanisme.

- Ne donne aucune indication concernant le traitement des eaux pluviales et de ruisseliement ;

Le réglement écrit a la page 27, indique : Pour les opérations d’aménagement (lotissement, permis valant
division, opération d’'aménagement) les prescriptions de gestion des eaux pluviales doivent s’appli-
quer a I'échelle de I'opération et non pas pour chaque lot issu de la division en propriéteé.

L'aménagement de I'OAP 2 requiert la création d’une voirie dotée d’une contre-aliée et d’une frange
végétale a créer dont les surfaces ne sont pas comptabilisées dans les surfaces constructibles, rapportant
par conséquent la densité a 13.8 logements par hectare.

L'OAP 2, n’indiquant pas les surfaces constructibles, les surfaces de la voirie dotée d’une contre-allée et
d’une frange végétale a créer, la densité de 13.8 logements par hectare n’est pas vérifiable.

Les OAP doivent étre claires et vérifiables.

LU'OAP 2, suivant I'échelle du schéma de principe représente une bande de terrain d’environ 160 métres en
longueur et de 36 métres en profondeur, le long du chemin de la mairie, sur la parcelle agricole cadastrée
ZB142. La voirie c6té Ouest de I'OAP 2 empiéte sur la parcelle cadastrée ZB149, elle ne peut pas étre
confondue avec la voirie du lotissement, ex parcelle cadastrée ZB141 (piece n°7).




Le schéma de principe de 'OAP 2 ne mentionne pas dans la légende la création d’une voirie dotée d’une
conire-allée.

Lurbanisation de I'OAP 2, correspond a une urbanisation linéaire que le PLUi a décidé d’exclure, Ia distance
est supérieure a 50 métres entre le batiment de I'école primaire, parcelle cadastrée ZB135 et I'habitation,
parcelle cadastrée ZB139 (piece n°8).

L'axe 2 du PADD mentionne : La CC Lacg-Orthez ambitionne de développer en priorité I'urbanisation au sein
des trames urbaines afin de limiter I'urbanisation linéaire et diffuse favorisant I'étalement urbain.

Le rapport de présentation a la page 254 mentionne : Constitue une enveloppe urbaine, I'ensemble des
espaces contigus, batis ou imperméabilisés, comportant plus de 5 constructions & usage principal (habitat,
octivité, économique ou équipement) distante les unes des autres de moins de 50 métres. Elle peut inclure
des libres enclavés.

Le rapport de présentation a la page 257 indique : Exclusion de I'urbanisation linéaire.

Lurbanisation de I'OAP 2 participera dans le futur a la prolongation de 'urbanisation le long du chemin de
la mairie, en continuité de 'OAP 2 et, a la consommation de terre agricole.

La parcelle cadastrée ZB126 a fait I'objet d’'une premiére division, suite a I'achat de la parcelle ZB141 par
la commune de Labastide Monréjeau a Madame BERTANA Elisabeth pour la création de la voirie d’accés
au lotissement communal. (piéce n°13).

La division de la parcelle agricole cadastrée ZB126 a donné lieu a deux nouvelles références cadastrales
ZB141 et ZB142. La parcelle cadastrée ZB141 concernant la création de la voirie d’accés au lotissement
communal a été rattaché ensuite a la parcelle cadastrée ZB140 du lotissement communal, pour donner la
référence cadastrale ZB149 {piece n°9).

L’OAP 2, vient s’ajouter aux quatre QAP du PLU de la commune de Labastide Monréjeau, dont l'objectif
était la création de 35 logements a I’horizon de 10 ans, sur la base d’une taille moyenne de 2.8 personnes
par ménage, pour une superficie totale de 33 500m2 pour 33 nouvelies constructions, et 12 résidences
principales en densification pour une superficie de 25 300m2, soit un total de 5.88ha (piéce n°10).

Lensemble des avis des personnes publiques associées ont jugé le programme des constructions a créer
du PLU de la commune de Labastide Monréjeau comme ambitieux.

Ajouter 3 logements individuels ou groupés et 4 logements mitoyens, va au-dela des 33 logements
individuels et des 33 500m2 d’urbanisation de 'objectif du PLU de la commune de Labastide Monréjeau.

Le Syndicat Mixe Eau et assainissement des 3 Cantons (SMEATC) mentionne dans son avis que la parcelle
de 'OAP 2 est traversée par une conduite d’eau potable en fonte de diamétre de 150mm et par une
conduite d’eau potable en PVC de diamétre de 63mm qui nécessite une servitude au profit du SMEATC et
une zone non aedificandi de 1.5 metres de part et d’autre des conduites.

La SMEATC n’envisage pas de déplacer les conduites d’eau potable en fonte et en PVC a ses frais.

L'OAP 2 est consommatrice de terre agricole, venant s’ajouter a la consommation de terre agricole des
OAP 1 et OAP 3, soit un total de 20 577m?2.

OAP 3 « LE CENTRE SUD » Surface 6 536m2. Programmation de 4 logements, parcelle agricole cadastrée
ZB119 (piece 1C3 - Atlas cartographique de I'évaluation environnementale, page 58).

L'OAP 3 est consommatrice de terre agricole, en contradiction avec les axes 1 et 3 du PADD.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) indique :



Préambule, Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces dffectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites des milieux et paysages noturels.

Axe 1, L'objectif majeur pour le territoire est le maintien de I'activité agricole et du paysage local qui
participe & son identité et sa qualité, tout en recherchant de nouvelles solutions pour loger les agriculteurs
au plus prés de leur exploitation.

Axe 3, la collectivité souhaite autant que possible préserver ses terres agricoles de I'urbanisation. Pour
cela, le PLUi tiendra compte des activités existantes dans la définition de ses futures zones & urbaniser.
L'objectif majeur pour la collectivité est le maintien de I'activité agricole et du paysage local qui lui est
propre. En maintenant une activité agricole de qualité, la collectivité ambitionne de participer au
maintien des milieux ouverts.

L'OAP 3 ne mentionne pas :

- un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation, Piéce n°3 OAP page 9 et 'Article L156 —6- 1 du
code de l'urbanisme.

- Les principales caractéristiques de l'accés mutualisé, Piéce n°3 OAP page 9 et 'Article 151 -7 du code de
l'urbanisme.

- Ne donne aucune indication concernant le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Le reglement écrit a la page 27, indique : Pour les opérations d‘aménagement (lotissement, permis valant
division, opération d’‘aménagement) les prescriptions de gestion des eaux pluviales doivent s’appliquer ¢
I'échelle de I'opération et non pas pour chaque lot issu de la division en propriété.

La densité de 6.1 logements par hectare est inférieure aux 10 logements par hectare pour les communes
de I'axe de développement (piece n°4 B du réglement écrit page 10).

LFOAP 3 est située au sud-ouest de la commune au hameau PELIQUE, elle est desservie par 'impasse
PELIQUE.

La chaussée étroite de I'impasse PELIQUE ne permet pas a deux véhicules de se croiser en toute sécurité.

Yurbanisation de FOAP 3 contribue a accroitre la population loin du centre bourg et a la dispersion de
I'habitat.

YOAP 3 n’est pas desservie par 'assainissement collectif. La commune de Labastide Monréjeau a demandé
a la CC Lacg-Orthez de changer la zone 1AU de 'OAP 3 pour la zone 2AU en attendant l'arrivée de
I'assainissement collectif pour permettre une meilleure densification {(piéce n°14).

Les OAP doivent étre certaines. Il n’est pas possible de reporter leur exécution a un avenir incertain.
OAP 4 « LAS MARLERES » Surface 15 557m2. Programmation de 12 logements.

Sur le schéma de principe de 'OAP 4 figure trois zones, Quest, Centre et Est, pour une superficie de 15
557m2. Comme indiqué ci-avant, YOAP 4 « LAS MARLERES » correspond a 'OAP n°l « CENTRE
VILLAGE » du PLU de la commune de Labastide Monréjeau {(piéce n°6), aux exceptions suivantes :

- La voirie reliant I'impasse d'Ossau a I'impasse des Lilas a été supprimé lors du vote de I'arrét du PLUi le
11 février 2025, modification votée par Monsieur le Maire de la commune de Labastide Monréjeau,
conseiller communautaire.

- Le cheminement doux accompagnant la voirie, n'existe plus.

- Lespace boisé d’'une superficie de 2 500m2 a conserver & I'Est de la parcelle cadastrée A423 du PLU est




remplacé par un espace vert a préserver au PLUi, sans préciser la superficie de 'espace vert (piéce n°6).
L'OAP 4 ne mentionne pas :

- Un échéancier prévisionnel de 'ouverture a 'urbanisation Piece n°3 OAP page 9 et I'article L156 -6~ 1 du
code de 'urbanisme.

- Les principales caractéristiques des voies et de I'espace vert a préserver Piece n°3 OAP page 9 et l'article
151 - 7 du code de I'urbanisme.

- Ne donne aucune indication concernant le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Le réglement écrit a la page 27, indique : Pour les opérations d’‘aménagement (lotissement, permis valant
division, opération d’'aménagement) les prescriptions de gestion des eaux pluviales doivent s’appliguer ¢
I"échelle de I'opération et non pas pour chaque lot issu de la division en propriété.

L'aménagement de 'OAP 4 requiert la création d’une voirie en impasse, d’une aire de retournement ainsi
que de la préservation de plusieurs espaces verts, d’une frange végétale a créer dont les surfaces ne sont
pas comptabilisées dans les surfaces constructibles, rapportant par conséquent la densité de 9 logements
par hectare.

LUOAP 4, n’indiquant pas les surfaces constructibles, les surfaces de la voirie en impasse, de l'aire de
retournement, de la préservation de plusieurs espaces verts, d'une frange végétale a créer la densité de 9
logements par hectare n’est pas vérifiable.

Les OAP doivent étre claires et vérifiables.

La densité de 9 logements par hectare est inférieure aux 10 logements par hectare pour les communes
de I'axe de développement (piéce n°4 B du réglement écrit page 10).

L'OAP 4 n’indique pas la répartition des 12 logements sur ses trois secteurs (Ouest, Centre et Est).

Acces aux secteurs de 'OAP 4 « LAS MARLERES » :

- Les parcelles Quest, cadastrées A637 et A621 disposent de deux acceés (impasse des Lilas et chemin de
la mairie). Une déclaration préalable de permis d'aménager prévoit trois lots.

- La parcelle centre cadastrée A357 dispose d’un accés depuis le chemin de fa marie par la voirie privée
(parcelles cadastrées A404) pour accéder aux habitations situées au nord de la parcelle cadastrée A357.

Le schéma de principe de I'OAP 4 doit étre modifié concernant la voie de desserte existante du secteur
centre de 'OAP4, pour prendre en compte la totalité de la voie privée de desserte des habitations au
nord de la parcelle cadastrée A357, depuis le chemin de la marie.

- Les parcelles Est cadastrées A356 et A423 disposent d’un accés depuis le chemin de [a mairie (piéce
n°9) et depuis V'impasse d'Ossau.

L'impasse d’Ossau a été réalisée pour desservir 3 lots du lotissement LES MARLERES, avec une largeur de
fa voirie de 4 métres, elle ne permet pas le croisement de deux véhicules en toute sécurité.

La voirie de I'impasse d’Ossau présente un coude a 90° qui occasionne un manque de visibilité (piéce
n°11).

Augmenter le trafic routier de I'impasse d’Ossau ne peut quaugmenter les problemes d’insécurité pour
les riverains et les usagers.

Cette insécurité a été exprimé par tous les riverains de I'impasse d’Ossau dans le cadre du PLU de la
commune de Labastide Monréjeau.



5 - BILAN DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE POUR DE NOUVELLES CONSTRUCTIONS DU PLUi.

Superficie totale consommée pour de nouvelles constructions des OAP du PLUi : 36 134m2, nombre de
logements 31, superficie moyenne 1 166m2/logement :

- OAP 1 « LE CENTRE » superficie 8 307m2, 8 logements.
- OAP 2 « LE VILLAGE » superficie 5 734m2, 7 logements.
- OAP 3 « LE CENTRE SUD » superficie 6 536m2, 4 logements.
OAP 4 « LAS MARLERES » superficie 15 557m2, 12 logements.

A la superficie totale de 36 134m2 des OPA du PLUi, il y a lieu de prendre en compte la superficie du
lotissement communal de 9 547m2, et la superficie de la voie d’accés au lotissement communal d’'une
superficie d’environ 803m2 soit une consommation totale d’espace de 46 584m2 (pieces n°12 et 13).

Pour rappel, l'objectif du PLU était la création de 35 logements a 'horizon de 10 ans, sur la base d’une
taille moyenne de 2.8 personnes par ménage, pour une superficie totale de 33 500m2 pour 33 nouvelles
constructions.

Le PLUi en ajoutant 'OAP 2 aux trois OAP du PLUi et a 'OAP 2 Sud village du PLU ne va pas dans le sens
de limiter la consommation de I'espace comme le mentionne le PADD.

Le PLUi consomme une superficie de 20 577m2 de terre agricole, piece 1C3 - Atlas cartographique de
'évaluation environnementale pages 58 et 59, |a aussi a 'encontre de I'axel et de I'axe3 du PADD.

6 — Densification

La piéce n° 1 Rapport de présentation a la page 280 mentionne le détail des surfaces relatives aux dents
creuses du secteur d’Artix, 9ha pour 9 communes, dont la commune de Labastide Monréjeau fait partie.

La piéce 1C2 -Atlas cartographique du potentiel de densification mentionne 6 parcelles en dents creuses
concernant la commune de Labastide Monréjeau, aux pages 58 et 59.

Parcelles situées au hameau PELIQUE desservies par 'assainissement collectif :_

- Parcelles n°1, référence cadastrale ZB2, superficie 1 640m2, libre de construction.

- Parcelle n°2, référence cadastrale ZB117, superficie 2 400m2, libre de construction.
Parcelles situées au centre bourg pouvant étre desservies par I'assainissement collectif :

- Parcelle n°7, référence cadastrales A510 et A758, superficie 3 765m2, libre de construction, correspond
a 'emplacement réservé n°28 pour des logements sociaux.

Parcelles situées au centre bourg non desservies par I'assainissement collectif :

- Parcelle n°8, référence cadastrale A475, superficie 2 346m2, parcelle urbanisée avec un assainissement
non collectif.

La densification de la parcelle n°8 nécessite a minima de la volonté du propriétaire a envisager
Vimplantation d’une nouvelle construction sur sa parcelle, de disposer d’un d’accés et d’un recul suffisant
par rapport aux limites séparatives des constructions.

- Parcelle n°6, référénce cadastrale A734, superficie 1 909m2, libre de construction.

- Parcelle n°4, référence cadastrale A768, superficie 965m2, libre de construction.



La densification de la parcelle n°4, cadastrée A768, viendra ajouter de I'insécurité routiere de I'impasse
d’Ossau, impasse qui ne permet pas a deux véhicules de se croiser en toute sécurité.

La parcelle cadastrée A768 se situe en contre bas de I'impasse d’Ossau (pas d’accés possible depuis le
chemin de la mairie), "évacuation des eaux pluviales devra faire l'objet d’une attention particuliére (pas
de possibilité d’évacuer les eaux pluviales vers le fossé chemin de la mairie).

La densification des dents creuses nécessite :

- Espace non bétie, pour les constructions nouvelles, sur chaque unité fonciére privative, 40% au moins
de la surface doivent é&tre traités en espaces de pleine terre, piece n°4 Réglement écrit page 55.

- l'assainissement collectif.

Lensemble de la densification des parcelles représente une superficie d’environ de 13 025m2.

7 - REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLUi DE LA COMMUNE DE LABASTIDE MONREJEAU.

Le réglement graphique du PLUi de la commune de Labastide Monréjeau mentionne le périmeétre des
emplacements réservés sans indiquer leurs numéros.

il est nécessaire de se reporter a la piece n® 1C4 - Atlas des emplacements réservés.

Le réglement graphique du PLUi de la commune de Labastide Monréjeau doit prendre en compte la
division :

- De la parcelle cadastrée ZB122 suite a Pacquisition d’une partie de la parcelle ZB122 par la commune
de Labastide Monréjeau décidé le 25 janvier 2022 pour une superficie de 6 499m2.

La division de la parcelle ZB122 a donné a deux références cadastrales ZB139 et ZB140 parcelle dédiée
au projet de lotissement communal (piéces n°9 etn°15).

- De la parcelle cadastrée ZB126 suite a 'acquisition par la commune de Labastide Monréjeau de la
parcelle cadastrée ZB141 a donné lieu a deux références cadastrales ZB141 et ZB142. La parcelie
cadastrée ZB141 a été rattaché a fa parcelle cadastrée ZB140 pour une nouvelle référence cadastrale
ZB149 (piece n°9 et n°13).

- La modification de I'emplacement réservé n°28, vente de la parcelle cadastrée A364 a DOMOFRANCE.

CORRECTIONS DU RAPPORT DE PRESENTATION.

Le rapport de présentation doit faire I'objet de quelques corrections :

A la page 191, remplacer « Lacq Nord » par Géopétrol.

Aux pages 240, 241, 244, 246 et 247, remplacer 2014 -2014 par 2014 — 2024.

La liste des pieces du dossier d’enquéte publique, chapitre 5B réseaux, Réseaux Assainissement eau
potable, le titre de 'annexe est Adduction en eau potable.

Pour 24 communes, les données d’'adduction en eau potable n’est pas connue ce qui représente plus d’un
tiers des communes du territoire de la CC Lacg-Orthez.

Comment déterminer l'urbanisation de ses 24 communes sans connaitre les données du réseau
d’adduction d’eau potable.
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LISTE DES PIECES

1 - Liste des emplacements réservés du reglement écrit du PLU de la commune de Labastide Monréjeau.

2 - Liste des emplacements réservés du réglement écrit et la liste des emplacements réservés de I'atlas
cartographique des emplacements réservés du PLUI.

3 - Vente de la parcelle communale cadastrée A364 a la société DOMOFRANCE, emplacement réservé
n°28.

4 -I’OAP 1 LE CENTRE du PLUi et 'OAP 3 QUEST VILLAGE du PLU de la commune de Labastide Monréjeau
(schéma et synthése des orientations).

5—{’OAP 3 LE CENTRE SUD du PLUi et 'OAP 4 PELIQUE du PLU de la commune de Labastide Monréjeau
(schéma et synthése des orientations).

6 —LAOAP 4 LAS MARLERES du PLUi et UOAP 1 LES MARLRES du PLU de la commune de Labastide
Monréjeau ((schéma et synthése des orientations).

7 — YOAP 2 LE VILLAGE du PLUi {OAP supplémentaire).
8 - Extrait plan cadastral, urbanisation linéaire.

9 - Extrait du plan cadastral parcelle cadastrée ZB126, extrait du plan cadastral des parcelles cadastrées
ZB140, ZB141, ZB142 et extrait du plan cadastral de la parcelle cadastrée ZB149.

10 - Objectif du PLU de la commune de Labastide Monréjeau pour de nouvelles constructions.
11 - Extrait du pan de la chaussée de I'impasse d’Ossau et descriptif de la voirie de 'impasse d’Ossau.
12 - Plan du lotissement communal et photographie de l'affichage du permis d’'aménager.

13 - Achat de la parcelle cadastrée ZB141 par la commune de Labastide Monréjeau, issue de la division de
la parcelle cadastrée ZB142.

14 - Réponses de la CC Lacg-Orthez aux demandes de la commune de Labastide Monréjeau.

15 - Achat de la parcelle cadastrée ZB140 par la commune de Labastide Monréjeau, issue de la division de
la parcelle cadastrée ZB122.
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