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* Indivision
CARSUZAA

N/REF.
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Monsieur le Commissaire enquéteur

Mairie de SALLESPISE - 64300

V/REF. : Enquéte Publigue du projet d’¢Jaboration de la carte communale

MONEIN, le 17 octobre 2020

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous vous écrivons dans le cadre de I’enquéte publique portant sur le
projet de carte communale de la Commune de SALLESPISSE.

Nous sommes propriétaires indivis de diverses parcelles de terre visées ci-
dessous, qui n’ont pas été intégrées dans les secteurs ouverts a la
construction, dont nous avons hérité de notre pére, Monsieur René
CARSUZAA, décédé le 9 mars 1998.

L’indivision CARSUZAA est composée comme suit :

- Mme Régine CARSUZAA épouse PLACE demeurant 4 Avenue
des Vallées — 64360 MONEIN

- Mme Dominique CARSUZAA ¢épouse OBEID demeurant
Résidence Les Terrasses du Lac, 2 Rue Georges Jérome DURET,
Bat A, Appmt A21 — 33310 LORMONT

- Monsieur Christian CARSUZAA demeurant Résidence Camara,
107 Boulevard Leader — 06650 CANNES LA BOCCA

- Monsieur Hervé CARSUZAA demcurant 22 Rue de la Trinité —

64300 ORTHEZ

En ce qui concerne les parcelles B 432 et B 1135 visées page 78 du
rapport, situées dans le village, au sud de 1a RD 933, 3 laquelle il v a
licu de rajouter la B 431e+-[a Gy~ -

Ces parcelles, contigiies les unes aux autres, d’une superficie totale de 2 ha
49 a 30 ca, sont cadastrées comme suit :

B 1135 (20 a 40 ca)

B 431 (9 a)

B 432 (25 a 40 ca)

B433 (70 a 50 ca)

B 436 (18 a 50 ca)

B 437 (11 a 20)

B 478 (51 a)

et B 1034 (52 a 20 ca).



Ces terrains bénéficient d’un emplacement privilégié, dans la continuité
des groupes d’habitations existants, dans le centre, & progynit¢ immeédiate
des équipements publics et & proximité d’un axe routier m%' ! i

Le secteur ouvert a la construction, dans le projet, s’arréte a la B 1134 sur
laquelle se trouve une maison, anciennement propriété de M. Hervé
CARSUZAA (qui lui avait été donnée par notre pere).

¢ Pour exclure les parcelles B 432 et B 1135, la Commune
invoque en premier lieu les contraintes liées au réseau d’eau
potable, la nécessité d’une extension du réseau avec une
traversée par fongage de la RD 933 non financée par le
syndicat Eau et Assainissement des 3 cantons, non
techniquement et économiquement viable.

dont celle contigiie et anciennement propriété de M. Hervé
CARSUZAA., cadastrée B 1134.

Or, I’alimentation ne figure pas sur le plan remis par le Syndicat
des 3 Cantons.

L’extension peut se faire par I’accés aux terrains qui est notre propriété,
parcelle B 1135, qui longe la B 1134, puis B 432.

- La Commune précise que 1’alimentation en eau potable nécessite

933, et que ’encombrement du sous-sol et le colit des travaux pour
I’alimentation de 2 maisons supplémentaires n’est pas
techniquement et économiquement viable.

Mais des recherches n’ont pas réellement été effectuées par la Commune :

Des sondages peuvent étre réalisés facilement pour vérifier si le PVC 90
(cf. plan remis par le syndicat Eau et Assainissement des 3 cantons) est
suffisant pour réaliser I’extension du réseau.

D’autre part, si le foncage s’avére nécessaire, il n’a pas été recherché si le
réseau se poursuit en direction d’ORTHEZ, le long de nos parcelles 1135,
432,433, 436, 437 , 1034, soit au-dela du réseau figurant sur le plan remis
par le Syndicat des 3 Cantons, ’encombrement du sous-sol ne pouvant
plus étre invoqué.

La Commune fait référence i des éléments chiffrés pour invoquer la non
viabilité économique, qui ne figurent pas dans les pieces du dossier
d’enquéte publique et ne permettent donc pas de vérifier le bien fondé du
motif.

Nous demandons, si besoin, une enquéte complémentaire pour en
déterminer le coiit et pour quel nombre de maisons supplémentaires, le
coiit des travaux serait « économiquement viable ».

Dans le cadre du projet actuel de carte communale ou d’une révision, les
autres parcelles et notamment la B 478 de 51 ares pourraient accueillir des
maisons.



En effet, ces terrains bénéficient d’une trés bonne exposition et d’un
emplacement privilégié et intéresseraient, pour le moins, le: hyec

de jeunes enfants et les personnes retraitées . (/
&

Il est précisé dans les piéces du dossier que de nombreux projets ont été
refusés depuis 10-15 ans en ’absence de DU et que la croissance
démographique a été freinée par ces refus.

*» En second lieu, la Commune précise que la filiére
d’assainissement n’a pas été définie et qu’une étude de sol est

nécessaire.

D’une part, aucune demande ne nous a été faite de ce chef, étant précisé
que M. Hervé CARSUZAA a rencontré plusieurs fois, ces derniéres
années. Monsieur le Maire, au sujet de la constructibilité de tous les
terrains ci-dessus énumérés et qu’il lui a été dit qu’il fallait patienter
jusqu’a 1’établissement de la carte communale.

De plus, la parcelle contigiie B 1134, anciennement propriété de M. Hervé
CARSUZAA, a un assainissement individuel.

En outre, nous sommes propriétaires de terres contigiies aux superficies
suffisantes pour la réalisation de 1’assainissement non collectif.

Enfin, une condition pourra figurer dans la délivrance du certificat
d’urbanisme.

¢ En dernier lieu, la préservation du caractére largement arboré
du quartier a préserver est une clause de style, sans fondement,
aucun arbre n’étant présent sur ces parcelles et les parties
constructibles étant d’une superficie minimes par rapport a la
surface des parcelles.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée A 1042, d’une superficie de 1
ha 24 a 28 ca, située dans le village :

Elle faisait initialement un tout avec la parcelle 902 qui en a été détachée
dans le cadre d’une vente effectuée par notre pére.

Le secteur ouvert a la construction s’arréte a la parcelle 902 et exclut
donc notre parcelle B 1042 limitrophe.

Or, cette parcelle peut accueillir une maison sur sa partie haute.

Compte tenu de sa situation, a proximité immédiate du centre bourg, dans
la continuité des groupes d’habitation existants et des divers équipements
publics, avec des réseaux existants et une route la desservant, cette
parcelle devrait bénéficier d’un classement en zone constructible.

Elle est, d’autre part, suffisamment grande pour permettre la réalisation de
I’assainissement non collectif et la parcelle détachée de ce terrain a un

assainissement individuel.



Enfin, la valeur agronomique de toutes ces parcelles est nulle.

En conséquence, nous sollicitons la modification du projet de carte ~
communale aux fins de classement des parcelles B 1135, BI&M; 32, auev

et A 1042 en zones constructibles. Flag “;"‘"
Nous vous prions de croire, Monsieur le Commissaire 6 r,jen

P’assurance de notre considération distinguée.
Pour P’indivision CARSUZAA,

- Hervé CARSUZAA demeurant 22 Rue de la Trinité — 64300
ORTHEZ '
- Régine PLACE demeurant 4 Avenue des Vallées — 64360

MONEIN

Piéces jointes :

Relevé de propriété de 1’indivision CARSUZAA
Plan des parcelles
Mail et plan envoyeé par le syndicat Eau et Assainissement des 3 Cantons
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SALLESPISSE - Extrait du plan d'eau potable
18 oclobre 2020 09:45

de: Emilie Castaignos<emilie.castaignos@syndicat3cantons.fr>
a: herve.carsuzaa(@orange.fr;
cc: mairie.sallespisse@wanadoo. fr,

Bonjour,

Suite & notre renconlre de vendredi dernier, veuillez trouver ci-joint I'extrait du plan d'eau potable sur SALLESPISSE. Le PVC90 se sttue du cbté
nord de la RD933. Les branchements sont en pointillé bleu. Comme je vous I'al indiqué, & ce jour et ce malgré des investigations non intrusives

de I'exploitant, on ne connait pas le diamétre du tuyau traversant la RD933.

Sincéres salutations
Emilie CASTAIGNOS

Syndicat Eau et Assainissement des Trois Cantons

40 rue Marcel Dassault

64170 ARTIX

05.59.83.25.63

contact@syndicat3cantons. fr / emilie.castaignos@syndicat3cantons.fr
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Mr Francis DUFAU CASTETIS,
2, Impasse Auzi le 02 Octobre 2020
64300 CASTETIS

Tél: 05-59-67-81-05
Port : 06-87-42-11-61
Jrancis.auzi@gmail.com

OBIET : Recours carte communale.

Madame,
Monsieur,

Suite a la présentation du projet de carte communale sur la commune de
SALLESPISSE, nous nous permettons d’attirer votre attention sur notre situation.

Suite a notre adoption par Mr CLAVERIE Joseph, et aux arrangements de
famille, avec mon frére nous sommes 4 ce jour propriétaires de la parcelle cadastrée C 588 P.

Cette parcelle bénéficiait d>un C.U renouvelé 3 fois jusqu’en 2010, lequel a été
perdu, Mr CLAVERIE ayant omis de le prolonger en temps ¢t en heure.

Lors de la présentation, il a été argumenté que ce quartier Rontun était trop
éloigné du bourg, et que d’éventuels nouveaux arrivants améneraient probablement leurs
enfants a I’école 4 ORTHEZ. Nous réfutons cet argument qui est totalement subjectif et
infondé.

Le précédent C.U faisait état de 2 lots de 1650 m2 chacun, surface qui peut
étre augmentée, ainsi que la création d’un 3eme lot.

L’accés de ces lots ne demande pas de création de nouvelle sortie sur la RD
933, car il est possible d’utiliser la sortie du N° 81, Allée Boy, desservant la propriété de Mr
CLAVERIE et par ailleurs déja utilisée par les engins agricoles travaillant les terres alentours.

Ces lots ne sont pas isolés, comme le prouve la vue aérienne, elles se situent en
bordure d’une zone déja fortement construite.

Nous vous demandons donc de bien vouloir étudier a nouveau la possibilité de
réattribuer un C.U a ces parcelles, qui pourraient étre mises en vente dés 1’acceptation du
dossier.



En vous souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Madame,
Monsieur, mes salutations les meilleures.

Francis DUFAU

”.\ Jf&;ﬂ
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