












Annexe note de synthèse – avis PPA sur le projet de PLUi 
 

La commune porte des observations divisées en deux chapitres. Les observations principales visent à ajuster les 

prescriptions/dispositifs indiqués dans l’arrêt projet dans le cadre des projets identifiés sur la commune. Le second chapitre 

porte sur des observations concernant le règlement écrit. 

 

Observations principales 

 

Le PLUi définit les grandes orientations d’aménagement et de développement du territoire intercommunal. La commune 

souhaite faire part de ses observations et demandes d’ajustement sur plusieurs points. 

- L’intégration au dispositif de préservation des rez-de-chaussée commerciaux (rue du commerce) : ce dispositif 

permettrait de renforcer l’attractivité économique de la commune tout en préservant les activités commerciales 

en rez-de-chaussée. (Cf. courrier envoyé le 10/03/2025 et annexé à la présente délibération) 

 

- La modification de la prescription « Eléments de paysage à préserver pour des motifs d’ordre écologique » présente 

sur la parcelle AM 160 : se situant dans la trame urbaine, cette prescription limite à long terme l’urbanisation de 

celle-ci ce qui serait préjudiciable au regard des enjeux de densification du PLUi. Un classement en 2AU (zone à 

urbaniser fermée à l’urbanisation) serait plus juste d’un point de vue urbanistique. 

 

- L’instauration d’un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité) au sein de la parcelle CE 13 et CE 14 : 

cela s’inscrit dans le cadre d’un projet de création d’une micro-ferme spécialisée dans l’élevage de vaches, 

comprenant la construction d’un bâtiment agricole, d’un espace laboratoire, d’un bureau et d’un logement 

nécessaire à la pérennité de celui-ci. L’installation des jeunes agriculteurs est un véritable enjeu de préservation de 

la ruralité sur la CCLO que la commune souhaite porter.  

 

- La modification des dispositions transversales réglementaires des zones urbaines (Ua, Ub, Uc). Dans la partie 

1 concernant l’usage des sols et destinations des construction, la commune demande de restreindre l’autorisation 

des équipements sportifs uniquement sous réserve de ne pas engendrer de nuisances pour le voisinage. 

 

- L’apport d’une précision concernant l’OAP la Lanne : dans le périmètre de la zone UE, la réalisation d’une 

gendarmerie est prévue ainsi que des logements de fonction pour accueillir les familles de gendarme, 

indépendamment de cet équipement. Les bâtiments seront réalisés sous forme collective (sans nécessité 

d’ascenseurs) ou individuelle. Ils comprendront 6 logements "famille" (2 types T5 de 106 m², 3 types T4 de 88 m² 

et 1 type T3 de 70 m²) et 2 locaux d'hébergement GAV de 20 m². Ces logements de fonction, indépendant de 

l’équipement, seront installés dans la zone UE.  

 

- La réintégration de la parcelle AL 557 dans la trame urbaine U, cette parcelle, étant totalement intégrée dans le 

tissu urbain et connectée aux différents réseaux.  

 

- La méthodologie de densification des fonds de jardin n’est pas appropriée et n’apparait pas comme réaliste au 

regard de la physionomie du territoire communal.  

 

 

 

 

 



Observations concernant le règlement écrit :  

1- Zone UA 

PLUI Observations de la commune 

Les entrepôts sont interdits  Qu’advient-il des constructions existantes ? 

Le bardage bois est interdit Interdiction trop restrictive. Souhait de laisser cette 

opportunité  

Pas de dispositions propres à la zone inondable Reprise des prescriptions du sous-zonage « I » du PLU 

actuel de Monein 

Autorise les habitations légères de loisir, la pratique de 

sports et loisirs motorisés, le garage collectifs de 

caravanes et mobil-home 

Est-ce que ces constructions et activités s’intègrent sans 

nuisances visuelles, sonores, etc. à la trame urbaine 

ancienne que constitue le zone Ua ? 

 

2- Zone UB et 1AU 

PLUI Observations de la commune 

Pas de dispositions propres à la zone inondable Reprise des prescriptions du sous-zonage « I » du PLU 

actuel de Monein 

Hauteur des bâtiments maximale R+1 + combles Proposition d’une hauteur en R+2 

Autorise les habitations légères de loisir, la pratique de 

sports et loisirs motorisés, le garage collectifs de 

caravanes et mobil-home 

Est-ce que ces constructions et activités s’intègrent sans 

nuisances visuelles, sonores, etc. à la trame urbaine 

ancienne que constitue le zone Ub ? 

 

3- Zone UC 

PLUI Observations de la commune 

Hauteur des bâtiments maximale R +2 Proposition d’une hauteur en R + 3 

Autorise les habitations légères de loisir, la pratique de 

sports et loisirs motorisés, le garage collectifs de 

caravanes et mobil-home 

Est-ce que ces constructions et activités s’intègrent sans 

nuisances visuelles, sonores, etc. à la trame urbaine que 

constitue le zone Uc ? 

 

4- Zone A et N 

PLUI Observations de la commune 

Les extensions autorisées à hauteur de 30% de la surface 

de plancher 

Y a-t-il un plafonnement quantitatif pour limiter la taille 

des extensions sur les bâtis anciens de grande taille tels 

que les corps de ferme ? Ceux-ci faisant plusieurs 

centaines de m², des extensions de grande taille 

pourraient apparaître.  

Le bardage bois est interdit Interdiction trop restrictive. Souhait de laisser cette 

opportunité  

Clôture en haie végétale, muret de moins de 1m90 et 

grillage 

Supprimer le muret à cause des problèmes d’écoulement 

d’eau 
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Annexe 1 : proposition de linéaire commercial à préserver  
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