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5 Les objectifs de I'amenagement
: Le site de ’ameénagement s’etend sur un peu plus de 11ha.
NS Ny [ Bordé par le Gave de Pau, il révele une double identite,

entre industrie revolue et espace naturel. La passerelle est
le dernier temoin de cette activite passee.

p\ﬁﬂ‘ #! #‘i:’}";‘ J:}" ;1‘; ;_._-_'.';..;.:_ h o i‘..' ."'u,};f_:' ; | ) \ S ” .,-:.-1 _f ' Yo | | _ e R \
E R ' & . T R o, | © Seule la partie Ouest du site est constructible. A UEst,

[’autre partie du terrain est un espace semi-naturel, classe
Natura 2000 et Znieff. Inscrit dans le prolongement de la
ripisylve du Gave de Pau, cet espace est compose de fourres
de saules et de chénes, de friches herbacéees fauchees.

Il existe donc sur ce site des enjeux eéecologiques et
environnementaux forts lies notamment a [’expansion de
la saligue et de la ripisylve.

D9 464

Le site est egalement un lieu privilegie offrant une proximite
rare avec le Gave de Pau, dans le centre d’Orthez. La
passerelle de l’usine, element patrimonial remarquable et
le belvedere situe a ’extremite Ouest du terrain en sont
les deux principaux points d’observations.

Face a ces enjeux majeurs, il a ete decide de realiser un
projet exemplaire en terme de respect de l’environnement.
D’une part, le site sera entierement renature tant dans
sa partie semi-naturelle que dans sa partie urbanisee, en
exigeant des qualites paysageres strictes. D’autre part,
des prescriptions architecturales precises engendreront
des constructions durables privilégiant les materiaux bio-
sources et des batiments bioclimatiques.

EQUIPEMENTS PUBLICS

© College © Chateau © Centrale @ Stade

(D Lycee ® Eglise @ Moulin @ Arenes

® Ecole @ Maison J. d'Albret Barrage ® Piscine

@ Mairie ® Pont-Vieux @ Ancien quai ® Kayak

® Hopital mm mm Périmetre

R) Maison de retraite PO %ﬂnﬂ d'étude ""&'*”E Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020

page 3



F. e

=, =W AUTOURDELADY (o : -
o N  Ambiances {7 Ambiances et paysages urbains

=

B T {

e e X
-':h-""h '

‘“—-a.

1 Quittant le rond-point des
Justes et la zone d’activité,
la D9 file vers le centre-ville.
La route est tres passante.

La vive allure des véhicules
et I'etroitesse des trottoirs
créent une impression
malaisante pour le piéton.

& "21aD9traverse une zone
résidentielle. La chaussée se

dilate autour de I'ancienne
route départementale.
L'avenue du Pesqué est
raccordée par I'impasse du
méme nom. Une impasse large
ponctuellement stationnée.

*3 L'acces a la CCLO s'effectue par
une voie sur parking. L'espace
est planté pour abriter les
véhicules des usagers. En face,
lui répond un espace libre
engazonné et une desserte,
ancienne D9.

= "/ Lelong des batiments , une

5 ¥ | , | | o nouvelle zone de stationnement

A | | =, AW QST oy s'ouvre. Les trottoirs facilitent
| e R s il ici la traversée des usagers

JLE CAVES 0_-\- - o k% i | o (e la CCLO. Le tracé de la D9,

ot P &

3 immuable, invite a la vitesse.
s

# "5 Cette portion est la plus

g verdoyante. Il est possible
d’entrevoir le Gave et
son paysage derriere les
fourrés spontanés.
La chute est toutefois
difficilement visible.

“6 A proximité de la piscine et
des arenes, une nouvelle
poche de stationnement
dilate la chaussée. La place
du piéton n’est pas claire.
Le trottoir est toujours
inconfortable.

\ ’/ Point de vues Point de vues
-\':' remarquable

thalggarcini (E=—1 (ahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020

Paul Canet Nathalie Tarrejon

pou crogiiiane i page 4




BT B

. e = f

- , | N, !‘ %,
R~ %3 -

| RO

< AT "Jf‘ 5

‘-r_ ?'

Lisiere arborée

Forét robinier

Forét mésohygrophile
saule roux

- Roseliére

Chénaie frénaie
mésohygrophile

Secteur a laisser vivre :
gestion adaptée

Secteur d reconqueérir

i
par la nature

< ttendre lo végétation
—

B Voirie

Zone de rencontre

Voie douce

Sentier

Saligue blanche alluviale |

N 7 A

e L

Voie ludique et sporfive [,

Pontons

- Espace naturel
- Parcelles bities

- Parking paysager

——— PPRI zone rouge

~—— PPRI zone orange

Eir
P R e | ¥
T

=
. .
——

%//2/

/ -*‘_/ ”, s e i' 7y

I— B i e s i O
R

Zone de

retention
des EP

———

e
.
ik

7

\

Description du projet /2

Un projet environnemental

A"

Le terrain de la Saica se destine a accueillir un projet
a forte valeur environnementale et ecologique melant
’implantation d’activites tertiaires avec un programme de
renaturation et un autre de préeservation.

Les 11 hectares seront menages avec le souci de respecter
les lieux dans lesquels le projet s’inscrit. La valeur
environnementale du projet est notamment portee par les
principes de ’architecture bioclimatique, par le souci de
minimiser ’impermeabilisation et ’erosion des sols ou par
la volonte d’offrir aux futurs occupants un lieu agreable
et vegetalise, dont la logique de plantations participe
d’un projet global d’expansion et de renaturation de la
ripisylve.

Seule la partie Ouest du site est urbanisee mais la continuite
des espaces vegetalises se prolonge dans les espaces publics
comme sur les espaces non bati des parcelles privees.

Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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S Description du projet %/2

Description de I'aménagement

Le site se situe en entree de ville, au nord de ’Avenue
du Pesque. Les terrains a construire se glissent entre le
batiment de la Communautée des Communes (CCLO) et le
Gave, en vis-a-vis de la gare SNCF situee Rive droite, ainsi
qu’a l’arriere des cinq maisons individuelles situees Avenue
du Pesque.

Le bati s’organise selon des axes est/ouest, reprenant la
dynamique et le sens du Gave. Cette orientation permet de
construire de larges facades Sud favorisant l’architecture
bioclimatique.

Enrobé

Beton

© Senfier : grave

Stationnement dalles béton
~ Espace vert

BN Ceinture verte sur parcelles
B Corridor écologique de la Saligue
PPRI - Zone rouge

— - — Périmetre du Permis d'Aménager

Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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Hauteur des constructions

Extraits du reglement

Pour les lots de 22 6

s Pume
Les indications de niveaux figurant
aux documents graphiques devront
étre respectees. Toutefois, la 22m
hauteur de niveau de plancher a - o
plancher ne pourra pas exceder 4 f
metres.
oy - =
Dans le cas d’une toiture terrasse — L
ou d’un cheneau, le niveau de C,E., A
[’acrotere ne pourra pas exceder 5 V =
metres mesure depuis le dessus de =~ | Y N | Y
la dalle du dernier niveau. A ' A
= =
<r <
Dans le cas d’une toiture en pente : g V21 L /|
- la coéte prise au-dessus de = | ' = |
la sabliére ne pourra pas étre A i
Un travail d’epannelage a eté reflechi, la hauteur des batiments Zup erieure a 3 metres mesuree = =
: _ epuis le dessus de la dalle du -t <
augment‘ant‘en s’approchant du Gave (du R+1 au R+3 ou R+2+ attique) dernier niveau : v 7
de BRIP4 | o - la hauteur du faitage ne pourra == ==
e limiter ’effet de masque des batiments les’ uns sur les autres ; pas étre supérieure a 5 métres . ;
e proposer un paysage urbain ouvert en entree de ville ; mesurée depuis le dessus de @ ‘ _ |
’ f o dalle du dernier niveau. S I _
Le rideau d’arbres de la saligue reconstituee vient creer un front vegetal 7 LA LAY~
limitant ’impact du bati depuis les rives droites du Gave. Pour les 3 et 5, un retrait de 2
Les rez-de-chaussee des batiments des lots de 2 a 6 sont faiblement métres minimum sera a prévoir
construits afin de preserver des vues traversantes vers le Gave. au R+3 sur les facades visibles
depuis le Gave.
Les cotations de niveau indiquées correspondent aux altimétries NGF v Lo
Terrain naturel = Terrain projeté  tique : retrait = 2m
~ RD9
Coupe de principe 0

Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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Decoupage des lots et alighements

~ Alignement principal

~ Alignement principal

Extrait du réglement

Pour les lots de 22 6
o

Les facades principales seront implantées selon les
alignements notes sur le plan de la maniere suivante :

- Si un seul alignement sur la parcelle : la facade
gouttereau dubatiment seraobligatoirement implantee
selon [’alignement indique.

- Si un double alignement sur la parcelle : la facade
gouttereau du batiment principal sera obligatoirement
implantee sur la limite portant [’alignement principal.
La facade gouttereau du deuxieme batiment sera
implantee sur [’alignement secondaire.

Est considere comme batiment principal : soit le premier
batiment construit sur la parcelle, soit le batiment le plus

long en cas de construction concomitante de plusieurs
batiments.

W
NSON : o e ; ; ;
T=—= Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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Epaisseur des batiments

Alignement

Extraits du reglement

Pour les lots de 22 6
o

Des retraits d’alignement sont autorisés sous reserve
qu’ils n’excedent pas 1/3 du lineaire de la facade.

Alignement

Les constructions auront une epaisseur de 9 metres
minimum et de 13 metres maximum de facade gouttereau
a facade gouttereau.

Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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Sc <E/ 2 Specificite des rez-de-chaussée

i

.

r )

Extraits du reglement

Emprise
RDC (E)

Pour les lots de 22 6
-

Pour les batiments avec etage(s), les volumes
du rez-de-chaussée ne pourront étre clos sur
plus de 50 % de leur emprise.

bRl b

TPy

=i B
il ek b L

Pour les batiments avec etage(s), les volumes o
du rez-de-chaussée non clos abritant du
stationnement devront étre masques par une
protection visuelle d’une hauteur de 120 cm
en harmonie avec le reste de [’architecture du

batiment.
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Les couleurs

Extraits du réglement
o Fomes
60 % des facades devront étre traitees en enduits ou en beton, les 40 %

restants pouvant étre traites en tout ou partie en enduit, en beton, en
bois ou en bardage metallique

st s

Les RAL ci-dessous sont donnes a titre indicatif. Les couleurs choisies
pour les facades devront s’en inspirer.

Facades foncées

RAL 6000 RAL 6004 RAL 6005 RAL 6009

RAL 7039 RAL 6003 RAL 8014 RAL 7013

RAL 7021 RAL 8019 RAL 2001 RAL 1807

Facades claires

RAL 1902 RAL 1013 RAL 9003 RAL 1015

Les revetements de facade

Extraits du réglement
o

Les materiaux de revéetement de
facade devront étre choisis pour
leur durabilite et leur capacite
a se patiner dans le temps.

van 1 oo

Enduit

Bac acier

Couleurs et matériaux

= | Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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Les batiments s’inscrivent dans un cadre ou
l’environnement est respecte et les elements
naturels valorises. L’architecture participera
a la qualite environnementale du site.

Les batiments privilegieront une architecture
bioclimatique.

L'architecture bioclimatique repose sur ftrois
principes fondamentaux :

1- La prise en compte du climat specifique
du lieu optimise les qualites du projet et
minimise ses contraintes.

2- L’architecture solaire passive oriente

Références R
les espaces du batiment.

3- Le choix des materiaux structure
I’architecture.

Exemples :

e Bt R R A RN S R A Les facades exposees disposeront de brise-

x ”‘*' ol P AR R R soleil qui, en ete, bloquent les rayons de
SRS AR soleil et evitent les surchauffes et, en hiver,

font profiter le batiment d’apports gratuits

LR f"'-rt'

Les brise-soleil maltrlsent I msnlatmn estwale et hwernale

. . de chaleur.
AT :lu1n
” .
7 N
/ iy
/ gt e \\ Septembre mars - : , : ..
’/ P v\ Les materiaux biosourcesetleboisserontprivi-
/ \ r . F - r

/ v ki), legies. Lesressourceslocalesseront valorisees.

l ‘ \

\'~ Décembre La pérennite et le bon vieillissement des ou-
" vrages seront finement etudies.

Une note environnementale sera fournie avec
le projet precisant la pertinence des choix
retenus, a minima, sur les items suivants :
orientation des facades, protections solaires,
matériaux, energie et masse thermique.

Traitement des facades différencié : au Sud, la facade blanche renvoie la lumiere sur la facade nord.

Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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Principes d'architecture bioclimatique

Extrait de I'ouvrage “Les valeurs de référence de Thal.archi”

N
N
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=
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[ |
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L'architecture solaire passive

A Y L T Y

RUATY ) E PR A T X

[ AAISIAR IO LR

’energie solaire est geree par les logiques de
captage, de protection et de stockage.

Cheminee 20 % . :
L'1solation

’energie la moins chere reste celle qui n’est pas

consommee. Une bonne isolation limite les echanges
Ponts thermigues 5 % chauds / froids entre U’interieur et ’exterieur du
batiment.

loiture 30 % |

J_Murs 23 %

Déperdition

Chaque parois est a considérer en
fonction de sa propre performance
et en relation avec I'étude globale
du volume considére.

L &
i
:
&

ra

L TR e R\ M I L 5 g
l“r*;_ }.le T* - "I: 4 'Ej‘% :‘.' 3 -’1_;;*‘;..{_‘_
Py s 'l'r. - "~ .
b e s 2

Al WS

| _‘55’-‘_1 1{ g ERac. > :-_‘;_-;#‘
e b
L

*"ﬂ’*‘ Y STl la masse thermique

La masse thermique est un des elements essentiels
de confort. Elle aide a limiter les surchauffes d’ete
et stocke la chaleur en hiver. Cette masse peut-
etre de differente nature tout en repondant a
differents criteres qualitatifs lieés a l’architecture.
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Prescriptions paysageres /2

Palette végétale

Le site est soumis a un projet global de renaturation ayant
pour objectif ’expansion de la ripisylve. Les espaces libres
publics et prives participent de ce projet.

Les espaces libres de toute construction feront donc
’objet d’un traitement paysager soucieux de restituer
’ambiance d’un espace naturel, favorable au cadre de vie
et au maintien de la biodiversite. Leur role sera multiple :
ils participeront de ’expansion de la ripisylve, faconneront
l’identite paysagere du quartier et apporteront ombre et
fraicheur. Ils seront amenages et plantes avec des vegetaux
adaptes a cet environnement.

Les essences autorisees pour la plantation des espaces
libres sont indiquees dans la palette vegetale ci-contre.

1. Acer campestris / 2. Cornus sanguinea / 3. Corylux avellana / 4.
Crataegus monogyna / 5. Euonymus europaeus / 6. Fraxinus excelsior
/ 7. Prunus spinosa / 8. Quercus robur / 9. Salix atrocinerea / 10. Salix
purpurea /11. Sambuscus nigra / 12. Viburnum opulus

— ) Cahier des prescriptions architecturales, environnementales et paysageres - Novembre 2020
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PRINCIPE DE PLANTATION DE LA CEINTURE VERTE o \
figure 1 figure 2 Prescrlptlons paysageres 212

Traitement des espaces libres

Deux typologies d’espaces libres sont identifiees :

L i i
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N 4
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e les “ceintures vertes” : elles seront plantees d’arbres et
d’arbustes organisees en taillis, en bosquet et enisoles.
La logique de plantation devra s’inspirer des principes
illustres des figures 1 et 2. La plantation d’arbres
representera 30 % de la totalite des plantations.

Arbre isolé et d’arbustes en taillis

o les espaces de pleine-terre (hors ceinture verte) : ils
seront plantes d’un arbre ou d’un arbuste a raison d’un
sujet pour 50 mZ.

ek |’ organisation des plantations anticipera le développement

A oture futur des végétaux et respectera la législation, de maniére

a éviter, a moyen long terme, le recours a la taille. Une

bande d’un metre en limite de parcelle pourra étre

maintenue enherbee. Compte tenu de la qualite du sous-
sol, il sera necessaire de prevoir ’ouverture de fosses de
plantations de 4 m?3 par arbre et de 2 m3 pour les arbustes.

Hauteur minimale de plantation pour les arbres 2 a 2,5 m,

force minimale 16/18.

Arbres en bosquets et arbustes bas

’emprise des espaces libres sera engazonnee avec un
melange semencier de graminees et de plantes a fleurs.
’entretien pourra étre conduit selon les principes de la
gestiondifferenciee, menageantdespelousesregulierement
tondues et d’autres fauchees 2 a 3 fois par an.

Arbres en bosquets et arbustes en taillis
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Ambiances paysageres
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Enseignes et éclairage

Enseignes et éclairage

Enseignes :

Les informations concernant le nom des entreprises seront
indiquees sur des totems installes a ’entree des batiments
et implantes parallelement a la facade.

La hauteur des totems ne pourra exceder 2,2 metres. La
largeur du totem sera comprise entre 1/3 et 1/4 de sa
hauteur.

La couleur et les materiaux des totems seront en harmonie
avec ceux des facades des batiments qu’ils renseignent.
Aucune enseigne individuelle ne sera autorisee sur
les facades des batiments. Seule une signaletique en
vitrophanie sur les vitrages des rez-de-chaussee est
autorisee. Les enseignes lumineuses sont interdites.

Exemples de totems

Eclairage :

Aucun eclairage ne sera autorisé en facade des batiments
a l’exception d’un eclairage mesure des entrees.

A Uintérieur des parcelles privées, les cheminements
pietons seront eclairés exclusivement par des bornes.
Les candelabres ne sont autorises que pour les zones de
stationnement des vehicules.

Exemples de vitrophanies

thalfgarchl
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